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CONOIDE DELLA ROGGIA DI GARDOLO
FONDOVALLE TRENTO NORD
CONOIDE DEL TORRENTE FERSINA
FONDOVALLE S. VINCENZO
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ZONA COLLINARE DI MATTARELLO
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ZONA COLLINARE DEL BONDONE



[ C.- AREE MONTAGNOSE

C1 VALLE DELL' AVISIO
C2 ALTIPIANO DEL CALISIO
C3 FORRA DEL FERSINA
C4 GRUPPO CELVA - MARZOLA
C5 VALSORDA
Ceé VIGOLANA
C7 ALTIPIANO DEL SORASASS
C8 BUS DE VELA
C9 MONTE BONDONE
C10 MONTE MEZZANA
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COMUNE DI TRENTO
ANALISI DELLE UNITA' PAESAGGISTICHE

PAESAGGIO NATURALE

PAESAGGIO ARTIFICIALE

AREA Al
FONDOVALLE

: SANLAZZARO
: San Lazzaro

DENOMINAZIONE
LOCALITA'




DESCRIZIONE

8. Lazzaro, gia parte del Comune di Meano fino
al 1926, fa parte della Circoscrizione n. 2 di
Meano del Comune di Trento.

Storicamente vocato all'attivita di ospitalita e
ricovero, in seguito produzione agricola con
specializzazione nella coltura della  vite,
presenta un nucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dall'incontro tra elemento
naturale (terrazzo su sponda idrografica) e
importante tracciato viario (Claudia Augusta
Padana).

L'insediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unitd edilizie aggregate
aventi tipologia rurale, con presenza di edifici di
impianto signorile, e della cliesetta di S.
Lazzaro (di impianto romanico) fulcro del
complesso anticamente formato da ospizio e
lebbrosario inserito nel vasto corollario di
strutture dedicate all'ospitalita caritativa poste
sulle "strada mmpertale".

L'importanza del complesso di S.Lazzaro ha
generato una piccola piazza con fontana
(l'attuale non & quella originale) a diretto
contatto con la Claudia Augusts Padana.
L'impianto viarie minore & costituito da un paio
di sentieri erbosi e da stretti vicoli.

le recenti espansioni, di modestissime
dimensioni, hanno interessato larea che
fronteggia il torrente Avisio a Ovest del nucleo
stotico.

ANALISY

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia urbanistica lineare

compatia,

SETTORE 2 :

piccola area i parte pianeggiante e ip parte
pendenza a valle del nucleo storico, a bassa
densita edilizia. Tipologie edilizie: edifici mono
¢ bifamitiari ed alcumi edifici in linea
Coperture a 4 falde e piane nel caso di un
edificio in linea. Altezza prevalente 3 piani con
rari episodi a 4 piani. Eunghezza massima delle
fronti degli edifici in linea: 60 m. (eccessiva).
Orientamento EST-GVEST lungo le curve di
livello. Esposizione panoramica alfa rispetto al
cono visuale di Lavis. Pertinenze a giardini,
verde comune, orti e piccoli appezzamenti
coliivati.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nellintera wunitd paesaggistica lo sviluppo
residenziale & rimasto  molto  limitato,
mantenendo una buona idenfitd del nucleo
storico. 1 nuovi interventi di completamento
dovranno tener conto delfa vicinanza al Ceatro
storico e del cono visuale del versante destro
dell'Avisio (Lavis), rispettando tipologie e
coperture prevalenti, lorientamento parallelo
alle cwmrve di livello. Inolire dovrd essere
rispeftata un'altezza massima non superiore ai 3
piant (h. max = 10 m.).
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COMUNE DI TRENTO
ANALISI DELLE UNITA' PAESAGGISTICHE

AREA A2
FONDOVALLE

: Gardolo, Canova, Paiari,

: GARDOLO

DENOMINAZIONE
LOCALITA'
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DESCRIZIONE

Gardolo, gia Comune autonomo fino al 1926, fa
parte della Circoscrizione n. 1 di Gardolo del
Comune di Trento.

Storicamente vocato alf'attivita agricola con
specializzazione nella coltura della  vite,
presenta un nucleo antico la cwi matrice
morfologica deriva dall'incontro tra il conoide
alluvionale ¢ T'antico tracciato viario (Clandia
Augusta Padana), nonché carafterizzato da
struttura wnitaria, latina, a dimore addossate, ad
aggregati chiusi a corte interna con spazio
collettivo centrale.

L'insediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unitd edilizie aggregate
aventi tipologia a corte, con scarsa presenza di
edifici di particolare pregio storico-artistico
{(Palazzo Crivelli, Campanile quattrocentesco
dell'antica chiesa), ed ¢ attestato principalmente
sul lato est della via romana, sulla quale si
innestano le vie di distribuzione secondaria ed 1
portali di accesso alle corti.

Originariamente non esisteva una vera e propria
piazza, quanto un allargamento del tracciato
viario in corrispondenza ed attorno aila vecchia
chiesa. Successivamentie, con l'edificazione
della nuova chiesa e lo sdoppiamento della via
di collegamento con Trento, si ¢ formata una
piazza di discrete dimensioni in posizione
centrale.

Per quanto riguarda le espansioni urbane, le
prime  si  indirizzarono  verso  Nord.
Successivamente interessarono aree a Sud, verso
Trento e precisamente le localita di Canova,
Patart, Melta e, oltre la ferrovia del Bremnero,
Roncafort.

ANALISI

SETTORE 1
Centro storico con tipologia urbanistica lineare
compatta.

SETTORE 2 :

area pianeggiante a Nord del nucleo storico sede
della prima espansione urbana negh anni 60
priva di disegno urbanistico rilevante. Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliari, edifici a
schiera, edifici in linea, edifici a blocco.
Coperture generalmente a 4 falde, piane per
alcuni edifici a schiera. Altezza prevalente 3
piani con vari episodi a 4 piani ed un episodio a
5 pisni. Eyinghezza massima delle fronti: 70 m.

(cccessiva). Orientamente misto EST/OVEST
¢ NORD/SUD. Esposizione panoramica alta
solo rispetto alla viabilita locale.

Pertinenze a orti, giardini, posteggi e piccoli
appezzamenti coltivati. Edifici tutelati: Villa
Baldo.

SETTORE 3 :

area pianeggiante priva di disegno urbanistico
rilevante chiusa tra il lato Est del nucleo storico
e le pendici rocciose del Calisio, che in quel
punto sono taghate dalla Roggia di Gardolo.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliar,
edifici a blocco e a torre. Coperture a 4 falde
per gii edifici mono e bifamiliari, piane per gii
edifici a torre e a blocco. Altezza prevalente a 3
piani per gl edifici pit piccoli € da 4 a 7 piani
per gli edifici a blocco e a torre. Orientamento
misto EST/OVEST e NORD/SUD. Esposizione
panoramica media. Pertinenze a verde comune,
giardini e piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 4 :

area pianeggiante a Sud del nucleo storico, in
locatitd Paiari, caratterizzata dalla presenza di
una vasta area destinata ad attrezzature sportive,
Tipologie edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari,
edifict in linea ¢ a torre disposti a corte aperta in
alcune zone di intervento unitario. Coperture a
2/4 falde ¢ piane negli edifici a torre, in linea ed
edifici a schiera. Altezza prevalente a 3 piani;
gli edifici a torre ed in linea raggiungono i 7
piani. Lunghezza delle fronti delle schiere 30
m. Orientamento prevalemte EST-OVEST.
Esposizione panoramica solo da viabilita
locate. Perfinenze a verde comume, giarding,
orti e piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 5 :

area pianeggiante con tipologia urbanistica ed
architettonica ancora confusa, attestata lungo il
lato Est della strada statale dell’Abetone ¢ del
Brennero, attorno alla quale sono previste varie
zong miste per la formagzione di luoghi centrali.
Tipologie  edilizie: edifici mono e
plurifamihari, m linca, a torre, a bloceo.
Coperture 2/4 falde per gli edifici minor e
piane per le altre tipologie. Altezza media 4/5
piani con alcuni edifici fino a 7 piani
Lunghezza media delle fronti 30 m
Orientamento  misto  EST/OVEST ¢
NORD/SUD. Esposizione panoramica alta
rispetto alla viabilita principale. Pertinenze a
verde comune, parcheggi, ortt, giardini e piccoli
appezzamenti coltivatt.



SETTORE 6 :

area pianeggiante priva ancora di disegno
urbanistico rilevante, attestata longo il Iato
Ovest della strada statale dell'Abetone e del
Brennero, attorno alla guale sono previste varie
zone miste per la formazione di tnoghi centrali.
Tipologie  edilizie: edifici mone ¢
plurifamiliari, a schiera, i linea, a torre ¢ a
blocco, Coperture: a 2/4 falde per gh edifici
minori e piane per le altre tipologie. Altezza
media 5 piani con alcuni episodi di 8 piani.
Lunghezza massima delle fronti: 110 m.
{eccessiva). Lunghezza media 50 m
Orientamento  misto NORD/SUD  ed
EST/OVEST. Esposizione panoramica alta
rispetto alla viabilitd principale. Pertinenze a
parcheggi, orti, giardini ¢ piccoli appezzamenti
coltivati, Edifici tutelatii. Maso Canova -
Ferrari.

SETTORE 7:

arca (uasi isolata, a Sud del nucleo storico, in
localita Melta di Gardolo, priva di disegno
urbanistico umnitario. Tipologie edilizie: edifici
mono e bifamiliar, edifici a schiera ed in linea.
Coperture a 2/4 falde. Altezza media 4 piant
con alcuni episodi fino a 7 piani. Lunghezza
media delle fronti di schiere ed edifici in linea
40 m. Orientamento misto NORD/SUD ed
EST/OVEST. KEsposizione panoramica alta

rispetto alla viabilita principale (Variante della
Valsugana). Pertinenze a orti e giardini.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nell'intera unitd pacsaggistica, ¢ avvenuto un
notevolissimo sviluppo edilizio sia residenziale
che produttivo, tanto da penalizzare, vista la
mancanza di rilievi, la percezione dell'integritd
del Centro storico. Gl insediamenti residenziali
sono avvennti sia per episodi singoli che per
interventi unitan. In generale, considerata la
posizione di fondovalle ¢ I'assenza di particolari
coni visuall da tutclare, i nuovi mterventi di
completamento ¢ di nuovo impianto, dovranno
tener conto dell'eventuale vicinanza al Centro
storico e, settore per settore, delle tipologie e
delle coperture prevalenti, privilegiando, ove
possibile, lorientamento Nord/Sud, impianti
urbanistici relazionati con l'intorno, un'altezza
massima di 3 - 4 piani (h. max = 12,50 m.) ed
una lnghezza massima delle fronti degli edifici
a schiera ed in linea non superiore a 40 - 50 m.
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AREA A3

FONDOVALLE

: GARDOLO
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DESCRIZIONE

Area piancggiante isolata a Sud/Ovest del
nucleo storico di Gardolo dal guale risulta
separata fisicamente dalla Ferrovia Brennero -
Verona. Priva di quaisiasi disegno wunitario
rilevante, comprende varie aree destinate ad
mterventi unitari in fase di realizzazione ed
alcune aree produttive.

Tipologie edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari,
edifici in linea. Coperture a 4 falde con
qualche episodio a 2 falde e a tetto piano.
Altezza 2/3 piani per gh edifici minori ¢ fino a
7 piani per gli edifici in linca. Lunghezza
media delle fronti degli edifici in linea 40 m.
Orientamento medio EST/OVEST.
Esposizione panoramica alta dalla ferrovia
Verona - Brennero. Pertinenze a posteggi, orti,
giardini e piccoli appezzamenti coltivati.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

In tutta YTunitd paesaggistica si registra un
discreto sviluppo edilizio, sia residenziale che
produttivo. Considerata la posizione di
fondovalle, ¢ l'assenza di mucleo storico e di
particolari coni viswali a causa del discreto
inurbamento, nei  muovi  interventi  di
completamento ¢ di nuovo impianto si dovra
tener conto delle tipologie e coperture
prevelenti, privilegiando ove  possibile,
un'orientamento Nord/Sud, impianti urbanistict
di una certa rilevanza, un'altezza di 3 ~ 4 piani
(h. max = 12,50 m.) ed una lunghezza massima
delle fronti degli edifici a schiera ed in linea non
superiore a 40 - 50 m.



COMUNE DI TRENTO
ANALISI DELLE UNITA' PAESAGGISTICHE

AREA A6 PAESAGGIO NATURALE
FONDOVALLE PAESAGGIO ARTIFICIALE
DENOMINAZIONE : MATTARELLO
LOCALITA' : Mattarello di Setto, Torre Franca, Ronchi, Regole,

Cese Longhe, Longhini, Le Frate
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DESCRIZIONE

Mattarelio, gida Comune autonomo fino al 1926,
fa parte della Circoscrizione n. 8 di Mattarello
del Comune di Trento. Storicamente vocato
afl'attivitd agricola e commerciale presenta un
nucleo antico articolato in due aggregati la cui
matrice morfologica deriva dallincontro tra il
conoide e, rispettivamente, il castello
medioevale di Mattarello di Sopra € la viabilita
storica di Mattarello di Sotto. L'insediamento di
antica origine ¢ costituito prevalentemente da
unitd edilizie fittamente addossate,
originariamente a caraftere rurale oggi
pesantemente modificate.

A Mattarello di Sopra non si rileva alcuna
piazza o slargo di un certo rilievo, mentre a
Mattarelio di Sotto la presenza della chiesa
seticcentesca (su preesistenza trecentesca) lungo
il tracciato romano della Claudia Awngusta
Padana, ha generato uma prima plazza.
L'espansione urbana ha poi casnalmente lasciato
degli slarghi indefiniti sul lato nord dell'edificio
religioso.

Le recenti espansioni, iniziate negli anmi '70
sono notevoli ed hanno interessato Tintero
conoide del Rio Valsorda fino al limite fisico
della Ferrovia Verona / Brennero.

ANALISI

SETTORE 1A -1B:

Centri storici con tipologia urbanistica lineare
compatta per Mattarello di Sotto e accentrato
compatio per Mattarello di Sopra.

SETTORE 2 :

area pianeggiante a Nord dei due nuclei, in
localita Regole caratterizzata dalla presenza di
alcuni interventi unitari con tipologia a corte
urbana che danno un certo ordine urbanistico e
da un'area destinata a zona comumerciale.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliari;
edifici a schiera con unitd sfalsate o m linea
disposti a corte. Coperture a 2 falde per le
schiere e per gli edifici in linea; a4 falde per ght
edifici mono ¢ bifamiliari. Altezza prevalente
2/3 piani con rari episodi a 4 piani. Lunghezza
media delle fronti 60 m. (ammissibile,
considerate  le  caratteristiche  dell'area).
Orientamento EST-OVEST nella parte pin a
Nord e SUD-OVEST/NORD-EST lungo la
viabilitd di zona, nella parte pin a Sud

Esposizione panoramica media. Pertinenze a
verde comune e giardini.

SETTORE 3 :

area in leggera pendenza, a Nord/Est dei due
muclel antichi e a contatto con quello di Torre
Franca, caratterizzata dalla presenza di un'area
destinata ad interventi unitari da realizzare.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliari,
edifici a schiera disposti a corte ¢ a unita
sfalsate, qualche episodio di edificio in linea.
Altezza prevalente 2/3 piam con un episodio a 3
piani. Lunghezza delle fronti defle schiere: 40
m. Orientamento prevalente  Nord/Sud.
Esposizione panoramica aita solo nispetio alla
viabitita locale. Pertinenze a giardini, verde
comune e piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 4 :

area pianeggiante a Sud dei nuclei storici e a
contatto con essi divisa in due daila strada
statale  dell'Abetone/Brennero,  Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliad, edifici in
linea, edifici a schiera con unita sfalsate.
Coperture prevalenti a 4 falde. Altezza
prevalente 3 piant con alcuni episodi a 4 piani.
Lunghezza media delle fronti di schiere ed
edifici in linea 30/40 m. Orientamento NORD-
SUD ed EST-OVEST. Esposizione panoramica
alta solo rispetto alla viabilita locale ¢ alla linea
ferroviaria. Pertinenze a orti, giardini e piccoli
appezzamenti coitivaft.

SETTORE 5:

area  centrale rispetto  all'intera  unita
pacsaggistica interamente destinata a Verde
Pubblico ¢ Istruzione di base.

SETTORE 6 :

area pianeggiante centrale rispetto all'intera
unitd paesaggistica, a Noird e a contatto con i
nucleo di Mattarello di  Sotto. Tipologie
edilizie: cdifici mono ¢ bifamihiart, edifici in
linea, a blocco ¢ a tomre. Coperture
generalmente a 4 falde, piane per gh edifici a
forre. Altezza prevalente 3/4 piani con alcuni
episodi fino a 7 piani. Lunghezza delle fronti
deghi edifici i hHnea ¢ a schiera: 40 m.
Orientamento NORD-SUD ed EST-OVEST
Ilungo la viabilita Jlocale. Esposizione
panoramica alta nispetto alla viabilita locale.
Pertinenze a orti, giardini, parcheggi ¢ piccoli
appezzamenti coltivati.



SETTORE 7 :

area pianeggiante compresa tra il tracciato della
Ferrovie Brennero - Verona ¢ quello della strada
statale dell'Abetone - Brennero. Tipologie
edilizie: edifici mono ¢ bifamiliar, edificn a
schiera corta. Coperture a 2/4 falde. Altezza
media 3 piani. Lunghezza delle fronti delle
schiere 30 m. Orientamento NORD-SUD.
Espesizione panoramica alta rispetto alla
viabilita locale e alla linea ferroviaria.
Pertinenze a orti, giardini ¢ qualche
appezzamento coltivato,

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Grazie alla sua estensione, lintera unita
paesaggistica ha mantenuto abbastanza I'identita
dei due nuclei storici, soprattutto quello di Torre
Franca, posto pii a monte, sul conoide del Rio
Valsorda. Infatti gli interventi di maggior
impatto visivo sono stati realtzzati nei setfori
pin distanti dai centri, mantependo aree-
cuscinetto destinate a verde ed attrezzature
pubbliche. I nuovi interventi di completamento
nelle zone residue, a contatto con i confini dei
centri storici non dovranno superare in altezza i
valori medi esistenti, privilegiando le tipologie
di minor dimensione.

Nelle altre zone e nelle aree di nuovo impianto,
si dovra tener conto, settore per settore, delle
tipologie ¢ delle coperture prevalenti,
privilegiando, ove possibile, Yorientamento
NORD-SUD, impianti urbanisfici, relazionati
all'intormo, un'altezza massima di 3 - 4 piani (h.
max= 12,50 m.) ed una lunghezza massima
deile fronti degh edifici a schiera ed in linea,
non superiore a 46 - 50 m.




COMUNE DI TRENTO
ANALISI DELLE UNITA' PAESAGGISTICHE

AREA A8 PAESAGGIO NATURALE

FONDOVALLE PAESAGGIO ARTIFICIALE

DPENOMINAZIONE : PIEDICASTELLO
LOCALITA' : Piedicastello, Via M. Apuleio, Ca dei Gai, Italcementi




DESCRIZIONE

Piedicastello, da sempre appartenente al
Comune di Trento, fa parte della Circoscrizione
n. 12 Centro Storico-Piedicastello. Stoticamente
vocato  alf'attivita ~ commerciale-artigianale
presenia un wvucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dall'incontro tra elemento
naturale (at piedi della parete sud del Doss
Trento) e di insediamento derivato dalla
presenza del sovrastante castelliere preistorico,
in seguito castello medioevale comunitario.
Linsediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unita edihizie aventi
tipologia a schiera di carattere wurbano-
artigianale con presenza della antica chiesa
romanica di S. Apollinare (1193) e della vicina
ex abbazia benedettina (bifore duecentesche).
L'abitato presenta la caratteristica di costituire
per infero la quinta architettonica della piazza
(con fontana centrale} che si dilata in forma
friangolare a fianco dell'antico tracciato
{complanare alla piazza) che saliva al Bus de
Vela. 1l complesso esterno al borgo della chiesa
¢ della vicina ex abbazia costituiva invece il
polo religioso delle relaziont pubbliche.

Il taglio deil'ansa deli'Adige e l'impianto della
linea ferroviaria, a metad del secolo XIX,
provocaronio una nuova situazione nel rapporti
fra Piedicastello ¢ la citta, collegati dal nuovo
ponte di S.Lorenzo ma ostacolati dal passaggio
sulla ferrovia. A fine secolo XIX, Piedicastelio
fu ampliato daila costruzione di un mucleo di
case popolari, mediante la costituzione di una
piccola addizione di edifici in linea lungo una
segmento parallelo alla strada preesistente. In
anni recenti con limpianto della nuova strada
tangenziale in destra Adige, Piedicastello ¢ stato
sconvolto da wun deprecabile intervento
viabilistico c¢he, realizzando uno svincolo
stradale proprio nell'area nodale tra il ponte, Ia
chiesa di S.Apollinare ed 1l borgo, ne ha
lacerato ogni relazione architettonica, riducendo
tuttt i ire elementi storicamente costitutivi del
nucleo abitato a miseri spaesati cimeli.

Le recenti espansiomt hanno imteressato da una
parte la stretta fascia tra il fiume Adige ed il
Doss Trento e dail'altra la zona compresa tra il
versante Ovest del Doss Trento e la strada che
conduce al Bus di Vela, interessando anche le
pendici del Monte Bondone nei pressi della Ca
dei Gai.

ANALISY

SETTORE 1:
Centio Storico con tipologia urbanistica lineare
compaita.

SETTORE 2 :

area pianeggiante compresa tra il Doss Trento
ed il fiume Adige guasi completamente satura.
Tipologia edilizia: edifici in linea, a blocco,
edifici mono e bifamiitari. Coperture piane, a 2
¢ 4 falde, Altezza prevalente fino a 7 piani.
Lunghezza media delle fronti 50 m. con wn
episodio fino a 140 m.  (eccessiva).
Orientamento  NORD/SUD.  Esposizione
panoramica alta rispetto alla viabilita principale.
Pertinenze a verde comune e giardini.

SETTORE 3 :

area in parte pianeggiante ¢ in parte in pendenza
compresa tra le pendict del Monte Bondone ed
il versante Ovest del Doss Trento, caratterizzata
dalla presenza dell'Autostrada A 22. Tipologia
edilizia: edifici mono ¢ bifamilian ed edifici in
linea. Coperture a 2 e 4 falde. Altezza media 3
piani. Orientamento misto NORD/SUD ed
EST/OVEST. Espesizione panoramica alta
rispetto alla viabilitd principale. Pertinenze a
orfi, giardini e piccoli appezzamenti.

SETTORE 4.

area piancggiante, a Sud del nucleo storico,
quasi interamente occupata dai  dismessi
stabilimenti industriali (Italcementi) e destinata
a zoma per Istruzione Superiore. La zona
residenziale ¢ cosiituiia dalle prime espansioni
novecentesche degli inizi del secolo. Tipologia
edilizia: edifici in linea, edifici plurifamiliani.
Coperture a 2 ¢ 4 falde. Altezza media 3 piani
con alcuni episodi a 4 piani. Lunghezza media
delle fronti 70 m. Orientamento EST/OVEST.
Esposizione panoramica media. Pertinenze a
verde comune e giardini,

CRITERI PER 1A PROGETTAZIONE

In totta 'invdera unitd paesaggistica € avvenuto un
notevole sviluppo residenziale che a causa della
conformazione orografica risulta essere di alta
densita edilizia.

Le poche aree residue di completamento, sono
situate in forte pendenza, quasi esclusivamente



nel settore n. 3, dove si raccomanda, nei nuovi
interventi, un'altezza massima non superiore ai 3
piani (h. max = 10 m.). Nelle altre aree
edificabili invece (settore n. 4), data la
posizione di fondovalle ¢ possibile arrivare ad
un'aliezza massima di 3 - 4 piani (h. max = 12,5
m.). In generale, si dovra poi tener conto, delie
tipologie ¢ coperfure prevalenti,
dell'orientamento  adeguato  all'andamento
orografico, di impianti urbanistici relazionati
all'intorno, ¢ di una lunghezza massima delle
fronti degh edifici a schiera ed in linea non
superiori 240 - 50 m.
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DESCRIZIONE

Vela, da sempre appartenente al Comune di
Trento, fa parte della Circoscrizione n. 12 di
Centro Storico-Piedicastello/Vela.

Storicamente vocato all'attivitd  produttiva
mediante utilizzo della forza idrautica (carta,
rame) presenta nuclei antichi la cmi matrice
morfologica deriva dall'insediamento di molini
e fucine lungo il corso del torrente Vela.

Gli insediamenti di antica origine costituiti
originariamente da edifici specializzati alla
produzione, con residenza ¢ broilo annessi, sono
stati in parte consolidati da masi agricoli. (11
pucleo alto costituisce notevole esempio di
archeologia industriale).

L'unico spazio pubblico di un cerfo rilievo &
situato nel nucleo attestato Tungo 1'antico
tracciato che partiva da Piedicastello verso
Zambana (strada di Finis terrae o Finestrelle). E'
qui infatii che sorge una chiesetta otfocentesca
(su precsistenza seicentesca) con anfistante
slargo poco definito e separato dalla chiesa dal
tracciato stradale.

Le recenti espansioni st sono sviloppate
principalmente lungo la strada che porta a Maso
Finisterre, sulla destra Adige, coinvolgendo solo
due dei quattro nuclei storici originari.

ANALISI

SETTORE 1A -1AB-1C-1D:
Centri storici con tipologia urbanistica sparsa
per neclei

SETTORE 2 :

arca pianeggiante a Nord del Torrente Vela e
caratterizzata dalla presenza di alcume aree
destinate ad interventi unitari da realizzare.
Tipologie edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari.
Coperture 2 2/4 falde. Altezza media 3 piani.
Orientamento prevalente EST/OVEST.
Espesizione panoramica media. Pertinenze a
orfi, gtardini e piccoli appezzamenti coltivati,

SETTORE 3 :

area pianeggiante a Sud del Torrente Vela con
un consistente intervento unitario a schiera, con
disegno wurbanistico eclementare ¢ parziale.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliari,
edifici a schiera ed in linea. Copertare a 2/4
falde. Altezza 2 ¢ 3 piani con unico episodio a
4 piani. Lunghezza delle fronti degli edifici a
schiera ed in linea: 50/60 m. Orientamente

misto  NORD/SUD ed  EST/OVEST.
Esposizione panoramica alta rispetto alla
viabilith  principale  (Autostrada  A22).
Pertinenze a verde comumne, ortl, giardini e
piccoli appezzamenti coltivati.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

In tutta ['intera unita paesaggistica si registra un
discreto sviluppo residenziale, che comungue ha
mantenuto una bassa densitd edilizia. Tale
sviluppo ha lasciato intatti i dne nuclei storici
pitt a monte (lungo il corso del torrente Vela)
mentre ha interessato, con interventi uniiari e
singoli, le aree lungo la strada per Zambaua
vecchia.

In  generale, nei nuoovi interventi di
completamento e di nuovo impianto si dovra
tener conto, della vicinanza ai centri storici,
delle tipologie e delle coperture prevalenti,
privilegiando , ove possibile, l'orientamento
Nord/Sud (lungo le curve di livello), impianti
urbanistici relazionati all'intorno, e considerata
ia posizione di fondovalle, un'altezza massima
di 3 - 4 piani (h. max = 12,50 m.) ed una
lunghezza massima delle fronti degli edifici a
schiera ed in linea non superiore ai 40 m.
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DESCRIZIONE

Ravina, gia Comune autonomo fino al 1926, fa
parte deila Circoscrizione n. 5 di Ravina del
Comune di Tren{o.

Storicamente vocato all'attivitd agricola con
specializzazione nella coltura della  vite,
presenta un nucleo antico la cmi matrice
mortfologica deriva dalla presenza del conoide
alluvionale formato dal Rio Gola.
L'insediamento di antica origine & costifuito
prevalentemente da umita edilizie aventi
tipologia rurale, con presenza di edifici di
particolare pregio storico artistico (Villa Sizzo
de Noris con scenografico parco, La
Columbera).

E' assente una vera ¢ propria piazza nel cenfro
storice, e sono da rilevare invece piccoli e
diffusi slarghi e corti ed il modesto sagrato della
chiesa ottocentesca, edificata in  posizione
marginale sia rispetto all'msediamento storico,
sia rispetto alla strada di penetrazione che dal
tracciato di origine romana piu a valle, devia
verso il centro dell'abitato ¢ sulla quale si
innesta la distribuzione secondaria.

Le recenti espansioni, iniziate neglt anmi '70,
hanno interessato principalmente le aree del
conoide del Rio Gola, fermandosi sul himite
fisico della strada statale Destra Adige, a valle
della quale si & sviluppata una zona industriale
di discrete dimensiom.

ANALISI

SETTORE 1:
Centro storico con tipologia wurbanistica
accentrata compatia,

SETTORE 2 ;

area i leggera pendenza a Sud del Rio Gola,
caratterizzata datla presenza di un intervento
unitario con un certo disegno urbanistico
rimasto episodico. A parte una piccola zona
quasi tutta l'area & ormai satura dal punto di
vista dell'edificabilita.

Tipologie edilizie: edifici a schiera a unita
sfalsate, edifici in linea, edifici mono e
bifamiliari. Ceperture: a 2 falde negli edifict a
schiera, a 4 falde negli altri casi. Altezza
prevalente 3 piani, con numerosi episodi a 4
piani.

Lunghezza delle fronti delie schiere: 100 m.
(eccessiva). Orientamente EST -OVEST con
visibili  variazioni  dell'asse  principale.

Esposizione panoramica molto alta rispetto al
tondovalle. Pertinenze: verde comune, orti,
giardini e piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 3 :

area in leggera pendenza a Nord del Rio Gola a
contatto con il Centro storico. Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliar, edifici
plurifamiliari. Coperture generalmente a 4
falde. Alterza prevalente 3 piani con rari
episodi a 4 piami. Orientamento EST -
OVEST.

Esposizione panoramica alta dal cono ottico del
fondovalle. Pertinenze: orti, giardini e piccoli
appezzamenti coltivati.

SETTORE 4 :

area in lepgera pendenza a Nord del Rio Gola,
caratterizzata dalla presenza di vari interventi
unitari gia realizzati ¢ da aree destinate ad
interventi unitari da realizzare.

Tipologie edilizie: edifici a schiera anche con
mnitd sfalsata, edifici in linea, edifici mono e
bifamiliari. Coperture edifici a 2/4 falde.
Altezza prevalente 3 piani con rar episodi a 4
piani. Lunghezza delle fronti delle schiere deglhi
edificc m hnea: 40 m. Orientamento
NORD/SUD ed EST/OVEST. Esposizione
panorantica alta rispetto al cono visuale del
fondovalle. Pertinenze a verde comune, orti e
giardini.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

L'intera unitd paesaggistica, a causa del forte
accrescimerfo avvenpto in anni recenti con
alcuni interventi unitari che dal punto di vista
sono risulfati addirittura soverchianti nei
confronti del centro storico, rsslta ormal
compromessa rispetto al conmi visuali  del
fondovalle..

I nuovi interventi che andranno a completare le
aree residue e le arce di espansione, dovranno
tener conto, settore per settore, delle tipologie e
delle copernmre prevalenti, privilegiande ove
possibile l'orientamento NORD_SUD (lungo le
curve di livello del conoide del Rio Gola),
impianti urbanistici relazionati all'intorno, un
altezza massima di 3 - 4 piani (h. max= m.
12,50) ed una lunghezza massima delle fronti
neghi edifici a schiera ed in linea, non superiore
a40-50m.
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DESCRIZIONE

Meano, gia Comune antonomo fino al 1926, fa
parte della Circoscrizione n. 2 di Meano del
Comune di Trento.

Storicamente vocato allatfivita agricola con
specializzazione nella coltuwra della wite,
presenta un nucleo antico la cut matrice
morfologica deriva dall'incontro tra elemento
naturale (sede di terrazzo) ¢ fracciato viario
preistorico - romano (via Rubea), nonché
caratterizzato da una struttura urbana compatta
attorno  alla Pieve dell'Assunta di  origine
trecentesca.

L'imsediamento di antica origine, attestato lungo
Ia principale via Rubea ¢ le secondarie vie di
collegamento con 1 centri limtrofi confluentt
nell'irregolare spazio centrale attorno alla Pieve,
& costitnito prevalenteente da unitd edilizie
aventi tipologia rurale, attualmente assai
modificate, con presenza di alcuni edifici di
particolare pregio storico-artistico (Palazzo det
Monte, Palazzo Sardagpa, Villa Salvadori-
Lodron).

1 recenti insediamenti hanno  interessato
prevalentemente le aree a Nord del nucleo
storico con alcuni interventi unitari; larea a
Ovest, a valle dell'abitato lungo la Strada
Provinciale del Vino in divezione Gardolo e
infine un'area a monte, a contatto con il Centro
storico con disordinati interventi di edifici mono
e bifamihiari.

ANALISI

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia wrbanistica
accentrata compatta

SETTORE 2 :

area in forte pendenza a valle del nucleo storico,
con bassa densita edilizia, con edifici in parte
lungo la strada che porta al Centro storico e in
parte in siretto contatto con il Centro Tipologie
edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari e vn edificio
a schiera con umita sfalsate. Coperture
prevalenti a 2 falde. Altezze prevalenti 3 piani
con gualche episodio a 4 piani. Lunghezza
delia schiera 50 m. (eccessiva), Orientamento
casuale. Esposizione panoramica alta rispetto
alla vigbilita locale e al fondovalle. Pertinenze
a orti, giardim ¢ piccol appezzamenti coltivaty,

SETTORE 3 :

area pianeggiante a Nord del Centro storico
completamente occupata da zone ad uso
pubblico (Istruzione di base e verde pubblico).

SETTORE 4 ;

area in leggera pendenza a Nord del Centro
storico caratterizzata dalla presenza di una zona
mista per la formazione di Tuoghi centrali {C4)
in via di ultimazione da alcund interventi umitari
di edifici in linga, che perd non hanno inciso dal
punto di vista del disegno urbanistico.
Tipologie edilizie: edifici mone e bifamiliari,
edifici in linea e a schiera con unitd sfalsate.
Coperture prevalenti a 2 falde. Altezza 3 piami.
Lunghezea media delle fronti 50 m.
{eccessiva). Orientamento misto EST-OVEST
¢ SUD-NORD. Esposizione panoramica media.
Pertinenze a verde conmne, parcheggi, giardini
¢ oiti.

SETTORE S :

area che comprende un piccolo rilievo
discretamente alberato con edifici sparsi, lungo
la strada che porta a Gazzadina. Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliari. Ceperture
a 2/4 falde Altezza prevalente 2 piani con
episodi a8 3 piani. Orientamento casuale.
Esposizione panoramica alta rispetto alla
viabilita locale. Pertinenze a giardim.

SETTORE 6 :

piceola area in pendenza a Nord e a ridosso del
Centro storico completamente edificata con
intervento unitario di edifici a schiera con unita
sfalsate e altezza prevalente di 2 piani.

SETTORE 7 :

area con vari dislivelli a Est del Centro storico ¢
confinante con esso, con edilizia sparsa e
disordinata. Tipelogia edilizia: edifici mono ¢
bifamiliari e qualche episodio a schiera con
unita sfalsate. Coperture a 2/4 {alde. Altezza
media sui 3 piani. Lunghezza delle fronti delle
schiere : 40 m. Orientamente vario secondo le
curve di livello. Espesizione panoramica
mediamente alta rispetto al Centro storico.
Pertinenze a giardini ¢ orti.

CRITERIPER A PROGETTAZIONE

In tutta I'intera unita paesaggistica si registra on
ritlevante sviluppo residenziale su un territorio



collinare che per le sue caratteristiche richiede
maggiore attenzione ai coni visuali delle zone a
monte.

In generale i nuovi interventi di completamento
¢ di nuovo impianto, dovranno tener conto,
settore per settore, delle tipologie e delle
coperture  prevalenti  privilegiando, ove
possibile, un orientamento NORD-SUD (lungo
le cmve di livello), impianti urbanistici
relazionati con Fintomo, ¢ soprattutto un'altezza
massima non superiore ai 3 piani (h. max =10
m) ed una hunghezza massima delle fronti degh
edifici a schiera ed in linea non superiore ai 30 -
40 m.
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DESCRIZIONE

Vigo Meano, Gazzadina e Cortesano, gia
appartenente al Comune autonorno di Meano
fino al 1926, fanno parte della Circoscrizione n.
2 di Meano del Comune di Trento.

Storicamente vocati all'attivita mineraria ed
agricola con specializzazione nella coltura della
vite, presentano nuclei antichi le cui matrici
morfologiche sono rispettivamente: derivato da
un  duplice terrazzamento sn versante,
caratterizzato da agpregati compatti di edifici
con androni passanti, ballatoi in legno ¢
coperture in lastre di porfido (Vigo Meano),
insediamento a wmaso su pendio, derivato
presumibilmente dalla presenza dell'antico
Castello di Meano sul sovrastante dosso di S.
Martino (Gazzadina); derivate da parficolare
sito (sperone roccioso) sede di amtico castello
medioevale, nonché caratterizzato da una
struttura notevoimente compatta (Cortesano).

Vigoe Meano

L'insediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unitd edilizie avent
tipologia rurale, in parte notevolmente
trasformate da ristrutturazioni, ed & attestato
principahmente tungo il lato ovest della strada
che umiva la zona di Albiano da una parte e
Cortesano dall'altra.

Sopra un dosso in posizione centrale st erge la
chiesa ottocentesca, con ampio slargo ma privo
di gualita architettoniche e urbane.
Originariamente non esistevano ampi spazi di
relazione pubblica, né civici né religioso, poiché
veniva wtilizzata la chiesa dei Santi Pietro ¢
Paolo (di origine gotica e ricostruita nel ' 500)
con cimitero attiguo, csterna all'abitato.

Gazzadina

L'insediamento di antica origine costituito
prevalenternente da unitd edilizie addossate
aventi tipologia rurale (intero isolato distrutto da
incendio nel secolo scorso), presenta pregevole
settecentesca  chiesa della Madonna di
Caravaggio.

Originariamente era assente qualsiasi tipo di
piazza, con case strette attorno al tracciato viario
principale e la chiesa con piccolo sagrato n
posizione marginale.

L'incendio ha creato uno slargo adibito a
parcheggio, attualmente privo di valenza
urbana.

Cortesano

L'insediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unitd edilizie aventi
tipologia rurale, presenta esclusivamente il
Castello di Cortesano e 1a settecentesca chiesetta
di 8. Amtonio da Padova come clementi di
particolare pregio storico.

Inoltre ¢ caratterizzato dall'assenza di qualstasi
piazza e dallo snodarsi curvilineo dei tre
tracciati di collegamento con i paesi limitrofi.

Le recenti espansioni si sono sviluppate
principalmente a monte del nuclec di Vigo
Meano; m modo lineare a Gazzadina Jungo la
strada che porta ad Albiano da una parte e a
Cortesano dall'altra; infine a valle del nucleo di
Cortesano.

ANALISI

SETTORE 1A -1B-1C:
Centri storici con tipologia urbanistica lineare
per nuclei (1A), accentrato non compatto (I1B) e
accentrato compatto (1C).

SETTORE 24 - 2B

piccole aree a contatto con il nucleo storico di
Vigo Meano completamente edificate (e sature)
con interventi unitari a schiera.

SETTORE 3 :

ares in pendenza a Nord di Vigo Meano a bassa
densita edilizia, inserita in aree parzialmente
coltivabilt. Tipologia edilizia: edifici mono e
bifamiliari. Coperture a 2/4 falde. Altezza
prevalente sui 3 piani. Orientamento casuale.
Esposizione panoramica aita, ma solo rispetto
alla viabilita locale secondaria. Pertinenze a
giardini, orti ¢ piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 4 ;

area in pendenza a Est di Vigo Meano a monte
dell'abitato storico ¢ parzialmente a contatto con
esso. Tipologia edilizia: edifici mono e
bifamiliari e a piccolo condominio. Copertare
a 2/4 falde. Altezza prevalente a 3 piani con
qualche episodio a 4 piani. Orientamento
misto NORD-SUD e EST-OVEST lungo le
curve di livello. Esposizione panoramica alta



rispetto al cono visuale a monte. Pertinenze a
giardini, orti e piccoli appezzamenti coltivati.
Edificio tutelato: Chiesetta della Madonna det
Prati.

SETTORE 5A - 5B :

piccole aree pianeggianti a Sud ¢ a Ovest del
Centro storico di Vigo Meano a bassa densita
edilizia, Tipologie edilizie: edifici mono ¢
bifamiliari ¢ a piccolo condominio. Copertare
a 2/4 falde. Altezza a 3/4 piani. Orientamento
casuale. Esposizione panoramica alta rispetto
alla viabilita locale. Pertinenze a orti, giardini ¢
piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 6 :

area quasi pianeggiante a Nord e isolata rispetto
a (Gazzadina, Jungo la strada per Albiano,
U'insediamento di case wnifamiliari, pur se non
frutto di un intervento umitario, si presenta
abbastanza ordinato. Tipologie edilizie: edifici
mono ¢ bifamiliart. Coperture a 2/4 falde.
Altezza prevalente 3 piani. Orientamento
prevalente NORD-SUD lungo le curve di
iiveflo. Esposizione panoramica alta rispetto
alla viabilita locale. Pertinenze a giardini.

SETTORE 7 :

area in pendenza a Nord di Gazzadina e a
contatto con i nucleo storico. Tipologie
edilizie: edifici mono, bifamiliari ¢ a schiera
corta, con unita sfalsata. Ceperture a 2 falde.
Altezza prevalente a 3 piani con un episodio a 4
piani. Lunghezza delle fronti delle schiere; 30
m. Orientamento misto NORD-SUD e EST-
OVEST. Esposizione panoramica alta rispetto
al centro storico. Pertinenze a verde comune e
giardini.

SETTORE 8 :

area in pendenza, posta hungo la strada che da
Gazzadina porta a Corlesano, urbanizzata a
bassa densita edilizia. Tipologia edilizia:
edifici mono ¢ bifmmiban ed un episodio a
schiera corta con unitd sfaisata. Coperture
prevalenti a 2 falde. Altexza prevalente sui 3
piani ed un episodio a 4 piani. Lunghezza della
fronte della schiera non oltre i 30 m.
Orientamento casuale Iungo le cwrve di hivelio.
Esposizione panormnica alta rispetto alla
viabilita locale. Pertinenze a orti, giardini e
campi coltivati.

SETTORE 9:
area in pendenza che si trova a Ovest e a
contatto del nucleo di Cortesano, caratterizzata

dalla presenza di alcuni interventi a schiera ¢ di
mwi'area per attrezzature pubbliche (Centro
Civico). Tipologia edilizia: edifict mono e
bifamiliari e a schiera con umita sfalsate.
Coperture prevalenti a 2 falde. Altezza
prevalente a 3 pilani con qualche episodio a 4
piani. Lunghezza massima della fronte della
schiera 80 m. (eccessiva). Orientamento
NORD-SUD. Esposizione panoramica alta
rispetto alla viabilita locale. Pertinenze a
giardini e piccoli appezzamenti coltivati.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nell'intera unitda paesaggistica lo sviluppe
residenziale & rimasto abbastanza limitato ¢
circoseritto ad alcune aree lungo la viabilita
mantenendo quindi una discreta integrita dei 3
centri storici. La densita edilizia ¢ abbastanza
bassa ma in alcuni settori (n. 4, n. 5A, n.5Ben.
9} si registrano alcuni episodi con altezze
eccessive. In altyi (n. 2A e 2B) gli interventi a
schiera sembrano invece  eccessivamente
sviluppati in lunghezza con poco rispetto per it
Centro storico di Vigo Meano. Date le
caratteristiche dell'unita paesaggistica, che
presenta punti di alta esposizione panoramica,
lo sviluppo successivo richiede particolare
attenzione at coni visuali della viabilita locale, a
monte ¢ a valle dei nucler storici, ¢ alla
particolare orografia del territorio.

In generale 1 nuovi interventi di completamento
¢ ¢ noovo impianto dovranno tener conto,
settore per settore, dell'eventuale vicinanza at
centri storici e delle coperture prevalenti,
privilegiando, ove possibile, tipologie di minor
dimensione, dell'orientamento NORD/SUD
(lungo le curve di livello), impianti urbanistici
rclazionati con l'intorno e, soprattutto un'altezza
massima non superiore ai 3 piani (h. max = 10
m.} ¢ una linghezza massima delle fronti degli
edifict a schiera ed in linea non superiori a 30 -
40 m.
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DESCRIZIONE

Gardolo di Mezzo, gia appartenente al Comune
autonomo di Meano fino al 1926, fa parte della
Circoscrizione n. 7 di Meano del Comune di
Trento.

Storicamente vocato all'attivita agricola con
specializzazione nella coltura  della  vite,
presenta piccolo nucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dalla sovrastante emergenza
orografica del Doss delle Purghe, sede di antico
castello medioevale, caratterizzato da insieme dt
masi  isolati aftestati su tracciato  viano
curvilineo.

Linsediamento di antica origine & costifuito
prevalentemente da unita edilizie aventi
tipologia rorale - signorile, sulle quali spicca
Palazzo Sontacchi, notevole esempio di dimora
nobiliare cinquecentesca con loggia
rinascimentale a cingue archi futto sesto.

Inoltre l'abitato ¢ caratterizzato dall'assenza di
spazi pubblici, con la recente chiesetia (1961)
priva di sagrato ed in posizione marginale.

Le recenti espansioni sono localizzate
principalmente a Est del nucleo storico tra
questo e il tilievo del Doss delle Purghe.

ANALISI

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia urbanistica lineare
compatta

SETTORE 2 :

area pianeggiante che coincide per una parte con
le avvenute espansioni (zona satura) e per l'altra
con nn'area destinata ad un intervento unitario
da realizzare. Tipologie edilizie: edifici a
schiera con unita sfalsate e un edificio
monofamiliare. Coperture prevalenti a 2 falde.
Altezza sui 2/3 piani. Lunghezza media delle
fronti 40 m. Orientamento SUD-EST/NORD-
OVEST lungo le curve di livello. Espaosizione
panoratnica bassa. Pertinenze a verde comune ¢
giardim.

SETTORE 3 :

piccolissima area a Ovest del nucleo storico
comprendente unarea a Centro Civico ed una
pertinenza edificabile.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nell'intera unita paesaggistica lo sviluppo
residenziale & rmimasto  molto  linmtato,
mantenendo una totale integrita del nucleo
storico.

I nuovi interventi che andranno a completare le
aree residue ¢ le aree di nuovo impianto
dovranno tener conto della vicinanza al Centro
storico, delle tipologic ¢ delle coperture
prevalenti,  privilegiando ove  possibile
Porientamento NORD-SUD, impianti
urbanistici relazionati all'intorno e, soprattutto,
wr'altezza massima non superiore ai 3 piami (h.
max = 10 m.) ed una lunghezza massima delle
fronti deghi edifici a schiera ed in linea non
superiore a 30 - 40 m,
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DESCRIZIONE

Martignano, gid appartenente al Conmune
antonomo di Cognola fino al 1926, fa parte
della Circoscrizione n. 6 Argentario del
Comume di Trento.

Storicamente vocato all'attivita agricola, con
specializzazione nella coltura della  vite,
presenfa un nucleo antico formato da due
aggregail la cui matrice morfologica deriva
dall'incontro tra elemento naturale (sede di
terrazzo e di pendio) e antica viabilita romana
(via Rubea) per il nucleo alto e insediamento di
complesso rustico-signorile per il nucleo basso.
I'insediamento di antica origine € costifuito
prevalemtemente da  unita  edilizie aventi
tipologia rurale, aggregate in parte su corte
interna, con presenza di edifici di valore storico-
artistico,

Punto d'incrocio stradale di antichi fracciati
romani minorl, nonostante questo non
presentava originariamente una piazza, quanto
piuttosto piccoli slarghi e corti comuni. Lo
slargo attuale si ¢ andato formando a segnito
dello sviluppo wrbanistico delle residenze
signorthi a corteggio della strada per Meano-
Montevaccino.

1e recenti espansioni, iniziate negli amni ‘70
hanmo interessato a SUD 1a collina di Muraita, a
NORD le aree attigue alla vecchia strada di
collegamento con Gardolo ¢ alla strada per
Montevaccino, a EST Tedificazione & avvenuta
per lottizzazioni piu estese fino al nuovo linite
fisico della Str. Provinciale del Vino che porta a
Cognola.

ANALISE :

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia urbanistica sparsa
per nuclet.

SETTORE 2 ;

arca pianeggiante priva di disegno wrbanistico
rilevante e con qualche intervento unitario.
Posizionata lungo 1a strada per Montevaccino e
racchiusa a NORD dalie pendici del Calisio
mentre a SUD tocea il limite del Centro storico.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamilian e
a schiera con unita sfalsate. Ceopertura
prevalentemente a 4 tfalde. Altezze prevalenti
sut 3 piani con qualche episodio a 4 piani.
Lunghezza delle fronti delle schiere: 40 m,

Orientamento NORD-SUD nella parte pit
vicina al Centro storico e EST-OVEST nellt'altra
metd. Esposizione panoramica media rispetto
alla viabilitd locale. Pertinenze a giardini ¢
verde comune.

SETTORE 3 ;

area in leggera pendenza priva di disegno
urbanistico rilevante. Tipologie edilizie: edifici
mono e bifamiliarn e edifici a schiera
Coperture prevalenti a 4 falde, Altezze
prevalenti non superiori a 3 piani. Lunghezza
media delle fronti delle schiere: 40 m.
Orientamento NORD-SUD lungo la strada per
Gardolo. Esposizione panoramica molto
alta. Pertinenze a giardini. Edifici {utelati:
Cappella dei Conti dEnna di Maso Dematié (ex
Villa Sardapgna), Maso Dematté (ex Villa
Sardagna).

SETTORE 4 :

area di grandi proporzioni in pendenza priva di
disegno wrbamistico rlevante e con qualche
intervento unitario. Tipologie edilizie: edifici
mono e bifamiliari € a schiera con unita sfalsate,
Coperture a 2/4 falde e qualche episodio a tetto
piano. Altezze prevalenti di 2/3 piani con
qualche episodio di 4 piani. Lunghezza delle
fronti delle schiere: 50 m, (eccessiva).
Orientamento NORD-SUD lungo le curve di
livello e la viabilita. Espesizione panoramica
molto alfa. Pertinenze a giardino ¢ verde
comune. Edifici tatelati: Forte Austro-
Ungarico, Castel dell'Aquila Osterreicher, Villa
Gabaglio (ex Dellai).

SETTORE 5:

piccola area pianeggiante priva di disegno
urbanistico rilevante, ma con un episodio
architettonico molto forte (corte). Tipologie
edilizie: edificc mono e bifamiliari con un
episodio a corte chiusa e uno a edificio
commerciale, Coperture prevalenti a 2 falde.
Altezze prevalenti sui 2/3 piani con qualche
episodic a 4 piani. Orientamento casuale,
Esposizione panoramica bassa. Pertinenze a
giardini e parchegpi comuni.

SETTORE 6 (A-B-C) .

sono tre aree pianeggianti vicine al Centro
storico, con interventi unitari di un certo rilievo.
Le tre aree sono totaimente urbanizzate con
edifici in linea (A) ed ad unita sfalsate (B - C).




CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

L'intera unitd pagsaggistica, a causa del forte
accrescimento avvenuto in anni recenti sta con
interventi singoli che con notevoli interventi
unitari, risulta compromessa dal punto di vista
paesaggistico sopratiutto sul versante collinare
visibile dal cono visuale del fondovalle. Inoltre
in alcune arce risulta assai difficoltosa la
circolazione viabilistica minore a causa della
limitata sezione delle strade. Per limitare queste
conseguenze & opportuno, nei nuovi interventi
di coropletamento e di nuovo impianto,
privilegiare tipologie edilizie di minor
dimensione ¢ impianti urbanistici relazionati
con lintorno, tener conto delle coperture
prevalenti, dell'orientamento  NORD/SUD
(lungo le curve di livello) e soprattutto
mantencre un'aliezza massima non superiore ai
3 piani (h. max = 10 m.) ed una lunghezza
massima deile fronti degli edifici a schiera ed in
linea non superiore a 30 - 40 m.
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DESCRIZIONE

Cognola, gid Comune auwtonomo fino al 1926,
fa parte della Circoscrizione n. 6 Argentario del
Comume di Trento.

Storicamente vocato all'attivitd agricola con
specializzazione mnella coltura della vite,
presenta due nuclei antichi con matrice
morfologica distinta: Cognola di Sopra, sede di
pendio ¢ di importante tracciato viario romanc
(Clandia Avgusta Alunate) caratterizzato da
insediamento compatto fronte strada e Cognola
di Sotto, sede di terrazzo e di impianto romano
(ai piedi del castelliere preistorico di Doss
Castion) il cui fulero & costituito da nmponente
nobile palazzetto rinascimentale (comvento).

Gl insediamenti di antica origine sono costimiti
prevalentemente da unita edilizie addossate di
tipologia turale con presenza di elementi
architettonici di notevole pregio.

Cognola di Sopra si presenta attestata quasi
interamente a cavallo dell'antico tracciato viario
romano, con alcune diramazioni secondarie
confluenti nel centro, caratterizzato da uno
slargo privo di episodi architettonici di rilievo.
Pin intime e familiart le piccole cortt comuni.

1l nucleo di Cognola di Sotto ¢ invece posto
all'incrocio di strette strade (tra mun in pietra)
che lo aggirano completamente. Inesistente una
qualsiasi piazza o slargo che non sia quello
formatosi dalla nuova viabilitd allingresso del
paese.

Entrambi 1 centri sono privi di chiesa, posta
invece in localitd un tempo isolata (Marniga)
con sagrato e cimitero attiguo.

Le espansioni piu recenti, iniziate negh anmi 70,
hanno interessato a NORD l'area di Zell e area
circostante la piana delle Marnighe, a OVEST
larea di S.Vito fino alle pendici del Doss
Castion ¢ l'area delle Coste, a SUD e EST 1'area
compresa tra 1 2 nuclei storici (Grezoni).

ANALISI

SETTORE 1A elB:
Centri storici con tipologia urbanistica a 2
nuclei accentrai compatti.

SETTORE 2 :

area in leggera pendenza con interventi unitari a
schiera ma privi di disegno urbanistico
rilevante. Posizionata tra Zell (poco piti a monte
¢ fisicamente separato) e la conca delle
Marnighe. Tipologie edilizie: edifici mono e

bifamiliari ¢ a schicra con unithd sfalsate.
Coperture a 2 falde per le schiere ¢ a 4 falde
per gli edifici mono ¢ bifamilian. Altezza
prevalente a 3 piani e mal superiore a 4:
Lunghezza media detle fronti defle schiere 50
m, (eccessiva). Orientamento prevalente EST-
OVEST. Espesizione panoramica  alta.
Pertinenze a giardini e verde comune.

SETTORE 3 :

area in pendenza con qualche intervento
umnitario, posizionata vicino al Parco pubblico
delte Coste. Tipologie edilizie: edifici mono,
bifamiliati e a schiera: Coperture a 4 falde
{edifici mono ¢ ifamiliart) ¢ a 2 falde o prane
{schiere). Altezze prevalenti di 2/3 piant con gli
intervent unitari a 4 plani. Lunghezza media
delle fronti delle schiere 30 m. Orientamento
EST-OVEST (case familiari), NORD-SUD
(schiere). Esposizione panoramica alta rispetto
alla viabilita locale. Pertinenze a giardini e orti:
Edifici tutelati Palazzo e Maso Pompeati - De
Travaglia.

SETTORE 4 ;
area in pendenza caratierizzata interamente da
un intervento unitario ma di disegno urbanistico
poco ritevante.

SETTORE 5:

arga pianeggiante con un intervento unitario,
posizionato a NORD dal rilievo di Doss
Castion. Tipologie edilizie : edifici mono ¢
bifamiliari ¢ a schiera con unitd sfalsate:
Coperture a 2 e 4 falde e piane per le schiere.
Altezze prevalenti sui 3 piami e qualche
episodio a 4 pianiLunghezza media delle
fronti delle schiere 50 m. (eccessiva).
Orientamento misto (NORD-SUD per le
schiere). Espogizione panoramica media
nispetto  alla viabilita locale. Pertinenze a
giardini.

SETTORE 6 :
area di attrezzature scolastico - sportive.

SETTORE 7 :

area in leggera pendenza a bassa densitd
edilizia, posizionata tra i1 nhlievo di Doss
Castion e il verde agricolo a protezione del
Centro storico di Cognola di Sotto. Da
segnalare la presenza di area per atirezzature
assistenziali (AA). Tipologie edilizie : edifici
mono ¢ bifamiliari ¢ 2 episodi di schiera.
Copertuare a 2 ¢ 4 falde. Altezza prevalente sui
3 piani. Lunghezza media delle fronti delle



schiere 25 - 30 m. Orientamento casuvale:
Esposizione panoramica alta rispetto al cono
visuale di Oltrecastello: Pertinenze a giardini,
orti e campi coltivati. Da segnalare la presenza
di area per attrezzature assistenziali (AA).

SETTORE 8 :

area in leggera pendenza posizionata tra i due
nuclei storici e con allfinterno un nucleo storico
minore (Grezoni).E' presente un intervento
unitario con disegno urbanistico non rilevante.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliari e
a schiera con umita sfalsate: Coperture a 2
falde. Altezza prevalente sui 3 piani con ran
episodi sut 4 piani. Lunghezza media delle
froni 40 m.  Orientaments  casuale.
Esposizione panoramica alta rispetto al cono
visuale di Oltrecastelio e rispetto a percorrenze
su viabilita locale. Pertinenze: giardimi, orti |
campi coltivati e verde comune. FEdifici
tutelati: Masi Grezoni.

SETTORE 9 :
area di attrezzature sportive ¢ verde privato,

SETTORE 10 :

area in pendenza a ridosso del Centro storico di
Cognota di Sopra e del rilievo retrostante.
Tipologie edilizie : edifici mono ¢ bifamiliary, a
blocco e a schiera sfalsate.

Altezza prevalente sui 3 piani con episodi a 4
piani. Lunghezza media delfe fronti delle
schiere: 40 m. Coperture a 2 falde
Orientamento casuale. Esposizione
panoramica elevata rispetto alla viabilitd locale.
Pertinenze a giardini, orti ¢ campi coltivati.

SETTORE 11 :
zona di formazione di luogo centrale (C4) di
prossima realizzazione.

SETTORE 12 :
area di rispetto cimiteriale. Edifici tutelati :
Chiesa di SS. Vito, Modesto e Crescenzio e
Casa Commmale.

CRITERI PER 1A PROGETTAZIONE

In tutta Vintera unita paesaggistica si registra un
notevole sviluppo residenziale con varie
tipologie in alcuni casi ad eccessiva densita
edilizia per il carattere dei luoghi. Tale sviluppo,
avvenuio su un territorio ad alta esposizione
panoramica, richiede particolare attenzione sia

at coni visuali del versante di Oltrecastelio/Povo
(oltre 1a forra del torrente Fersina) sia a quellt
della viabilita locale, a monte e a valle dei
nuclei abitati. Dei due cenin storici, quello di
Cognola di Sotto ha mantenuto mighiornt
condizioni di inteprita.

In generale i nuovi interventi di completamento
e di nuovo impianto dovranno tener conto,
settore per settore, dell'eventuale vicinanza ai
centri storici, ¢ della particolare orografia, delle
tipologie e delle coperture prevalenti. Owve
possibile, saranno da  privilegisre un
orientamento EST/OVEST (lungo le curve di
livello), impianti urbanistici relazionati con
I'mtorno, ¢ sopratiutto un'altezza massima non
superiore ai 3 piani (h. max = 10 m.) ed una
lunghezza massima delte fronti degli edifici a
schiera ed in linea non superiore ai 30 - 40 m.
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DESCRIZIONE

Villamontagna, Tavernaro, Moid e Maderno, gia
appartenenti al Comune antonomo di Cognola
fino al 1926, fanno parte della Circoscrizione n.
6 Argentario del Comune di Trento.
Storicamente vocati ail'attivitd agricola con
specializzazione nella coltura della vite, e nel
caso di Villamontagna, legati anche ad attivitd
estrattiva (pietra calcarea delle cave di Pila),
presentano un nucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dall'incontro tra clementi
fisici (piccolo terrazzo, pendio) ¢ lantico
fracciato  viario di  collegamento con la
Valsugana. Fa eccezione Maderno, che deriva
invece dall'insediamento di un edificio rustico-
signorile di origine medioevale (su preesistenze
romang).

Yillamontagna :

L'insediamento di antica origine ¢ costituito
prevalentemente da unita edilizie addossate,
aventi tipologia rurale, alcune a corte interna,
con modesti edifici rustico-signorili, attestati per
fo pit al curvilineo snodarsi della strada
principale.

Nonostante le discrete dimensioni dell'abitato
storico, non esisteva originariamente una piazza
centrale, quanto piuttosto piccoli slarghi casuali,
una chigsa centrale isolata ma priva di sagrato ¢
cortl comuni.

Solo con i nuovo fracciato della strada
proveniente da Cognola, si ¢ formato uno stargo
di ingresso al paese, con fontana e lavatoio, ma
privo di qualita architettoniche e urbane.

Tavernaro :

L'insediamento di antica origine € costiuito
prevalentemente da unitd edilizie addossate su
corti comuni {di tipo latino} addossate aventi
tipologia rurale (alcune i chiara impronta
signorile), con presepza  dell'imponente
complesso neorinascimentale di Villa Pruner
Longo.

11 mucleo che comprende la quasi totalitd delle
abitazioni, risulta completamente accerchiato da
un tracciato viario ad anello con piccole corti di
penetrazione.

Poco a est della chiesetta settecentesca con
fontana a lato, esterna rispetto ail'anello viario,
confluivano la vecchia strada di collegamento
con Cognola, la quale racchindeva a est il

nucleo onginario, ¢ guella proveniente da
Villamontagna e direfta a Moia.

Moia :

L'insediamento d'antica origine & costiuito
prevalentemente da unitd edilizie isolate di
chiara tipologia rurale, con singolo episodio
signorile costituito dalla settecentesca Villa
Disertori con scenografico giardino.

Le poche abitazioni hanno comunque dato
origine ad una piccola ma piacevole piazzetia
centrale, ben definita almeno nel suo lato a
monte con alcuni episodi caratteristict quali 1l
prospetto {con meridiana) di Villa Disertori, un
ponte ad arco in pietra che funge da ingresso
carrabile ad un'aia, una fontana con lavatoio ed
un segolare noce.

Maderno :

L'insediamento di antica origine, che forma per
intero I'abitato di Maderno, & costitulto da unita
edilizie aggregate i tipo rurale, nonché daila
presenza di villa signorile con ampio
Panoramico parco.

Una modestissima  evoluzione urbanistica
avvenuta tra il '700 e '800 ha abbozzato lo
slargo aftigno alla strada che, proveniente da
Martignano, porta a Moia, rimanendo perod
suolo di propricta privata.

Le recenti espansioni hanno interessato quasi
esclusivamente i nuclei di Villamontagna (a
monte del Centro storico) ¢ Tavernaro (a Est del
Centro storico). Quast mulle o inesistenti le
espansioni neghi altri nuclei.

ANALESI

SETTORE 1a-1b-1c-14d:
Centri storici con tipologia urbanistica compatta
per nuciei.

SETTORE 2 :

area in pendenza a monte del nucleo di
Villamontagna e a tratti confinante con esso.
1'area ha ancora un bassa densita edilizia e non
presenta  disegno  urbamistico  rilevante.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamilian e
a schiera. Coperture prevalenti a 2 falde.
Altezza 2/3 piani con rari episodi a 4 piani.



Lunghezza media delle fronti delle schiere
25/30 m.

Orientamento EST-OVEST Iango le curve di
livello.  Esposizione  panoramica  alta.
Pertinenze a giardini ¢ orti.

SETTORE 3 :

area in pendenza a NORD-EST del nucleo di
Tavernaro e confinante con esso e priva di
disegno  wurbanistico rilevante.  Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliari. Coperfure
prevalenti a 2 falde. Altezze sui 2/3 piani con
qualche episodio a 4 ptani. Orientamento EST-
OVEST lungo le curve di livello. Esposizione
panoramica alta. Pertinenze a ortt e giardini,

SETTORE 4 :

piccola area in leggera pendenza a EST del
nucleo di Moid, completamente edificata e
satura, con tipologie mono ¢ bifamihiar.

SETTORE 5 :

piccola area in leggera pendenza ormai satura e
priva di disegno vrbanistico (localita Zell) lungo
la wviabilita minore che da Moia porta a
Martignano. Tipologie edilizie: edifici mono ¢
bifamiliari. Ceoperture prevalenti a 2 falde,
Altezza prevalente 3 piani con qualche episodio
a 4 piani. Orientamente EST-OVEST lungo le
curve di livello. Esposizione panoramica alta.
Pertinenze a giardino. Edificio tutelato: Villa
Consolati - Disertoxi.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

In tutta V'intera unita paesaggistica si registra un
diffuso sviluppo residenziale con tipologic
mono ¢ bifamiliari (a bassa densithd edilizia),
circoscritto perod aghi ambiti di Villamontagna e
Tavernaro. Tale sviluppo, avvenuto su un
territoric ad alfa esposizione panoramica,
richiede particolare attenziong sia ai coni visuah
del versante di Oltrecastello (oltre la forra del
torrente Fersina) sia a quelli della viabilita
locale, a monte e a valle dei nuclei abitati.

In generale i nuovi interventi di completamento
e di nuove impianto dovranno tener comto,
settore per settore, dell'eventuale vicinanza ai
centri storici, delle tipologie e delle coperfure
prevalenti, privilegiando, ove possibile,
un'orientamento EST/OVEST (lungo le curve di
livello), impianti wrbanistici relazionati con
Fintorno, e sopraitutto un'altezza massima non
superiore ai 3 piani (h. max = 10 m.) ed una

himghezza massima delle fronti degli edifici a
schiera ed in linea non superiore ai 30 - 40 m.
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DESCRIZIONE

Panté, Spré, Sal¢, Graffiano e Gabbiolo gia
facenti parte del Comune autonomo di Povo
fino al 1926, fanmo parte della Circoscrizione n.
7 di Povo del Comune di Trento. Storicamente
vocati all'attivitd agricola, con specializzazione
nella coltura della vite, questi sobborghi
presentano un nucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dall'insediamento puntuale
di masi medievali in sede di terrazzo, ©
dall'insediamento accentrato rurale di tipo latino
su margine di terreno caratterizzato da tortuosa
viabilitd racchiusa da imponenti muri a secco
(Spré). Mentre Pante presenta un proprio fulcro
nell'antica Pieve di SS.Pietro e Andrea
(insediamento a villarae), Graffiano, Sal¢ e
Gabbiolo si sono formati lungo la viabilita
secondaria della collina Est.

Panté' .

L'insediamento i antica origine & costituito da
fte aggregati compatti allineati su viabilita
storica, formati prevalentemente da unita
edilizie aventi tipologia rurale; sono stati nel
tempo consolidati dall'inserimento di residenze
nobiliari di notevole pregio storico artistico.
L'unione dei tre aggregati originari ha generato
una piazza civica di discrete dimensioni {(con
fontana decentrata) ma separata dalla viabilita
meccanica rispetto alla chiesa, ricostruita su
precesistenza agli inizi del secolo.

Tale piazza nsulta essere inoltre il punto
d'incrocio del reticolo viario della zona dei
piccoli nuclei del Comprensorio di Povo, di cui
Panté risulta essere il centro civico e religioso.

Spre'

L'insediamento di antica origine costituito
originariamente da un nucleo compatio su
cortile plurifamiliare, fu di segnito consolidato
dall'erezione di ville nobiliari con parco (Villa
Ceschi gia Melchiori, Villa Lubich).

Privo di piazza pubblica, ma stretto lungo la
tortuosa e pittoresca viabilita, presenta due corti
comuni e attigue nella parte alta, come unici
spazi di relazione.

Sale’ :

L'insediamento di antica origine & costituito da
unita edilizi addossate su corti interne, aventi
tipologia rurale, di impronta medioevale.
Assente un luogo centrale di relazione pubblica,
che non siano 1 vicoh tra le case. La vita
comune infatti s1 svolgeva nelle corti e nei
cortili, mentre le relazioni civiche ¢ religiose pil

importanti, venivano vissute nel vicino centro di
Pamté.

Graffiano :

L'insediamento di antica origine & costituito da
unitd edilizie addossate su corti interne, aventi
tipologia rurale, di impronta medioevale.
Graffiano & carafterizzato dal  complesso
nobiliare di Villa Manci ex Taxis Bordogna,
costituito dalla cinquecentesca villa, cappella,
parco e maso rustici, posto al margine nord del
nucleo originario.

Assente un lnogo centrale di relazione pubblica,
che non siano i vicoli tra le case. La vita
comune mfatti si svolgeva nelle corte ¢ nei
cortili, mentre le relazioni civiche e religiose pii
importanti, venivano vissute nel vicino centro di
Panté.

Gabbiolo :

L'msediamento di antica origine € costituito
originartamente da due piccoli nuclel compaiti
di impronta medioevale, in seguito consolidato
dalla presenza di sigonorili dimore con parco
{Villa Salvadori) di notevole pregio storico-
artistico. Inoltre presenta un piccolo spazio di
relazione, in pendio, (con fontana-lavatoio ¢
cappella pubblica settecentesca) che si ¢ andato
consolidando casualmente con lo stabilirsi, fino
al XVII sc. delle residenze signorili a valle della
strada principale che a Gabbiolo si intersecava
con una rete di percorsi minori ¢ con la vecchia
strada da monte scendeva verso Goceciadoro ¢
Trento.

Il territorio € ricco di elementi di arredo di
improata nobiliare a testimonianza della vita
locale.

Ie recenti espansiom hanno  interessato a
NORD le pendici del Doss Sant'Agata ¢
soprattutto l'area compresa tra Salé e¢ Panté,
Quasi monofunzionale Pespansione a OVEST di
Panté (Istituti Universitari) mentre sono molto
fimitate o mulle, le espansioni attorno a
Graffiano e Gabbiolo.

ANALISI

SETTORI1A-1B-1C-1D-1E:
Centri storici con tipologia urbanistica sparsa
per nuclel.

SETTORE 2 :
area in pendenza a ridosso del Doss Sant'Agata
o confinante con il Centro storico di Spre,



totalmente urbanizzata con tipologie mono e
bifamiliar, ma priva di disegno urbanistico.

SETTORE 3 :

area in leggera pendenza compresa tra il Centro
storico ¢ quello -di Panté completamente
occupata da zone a verde privato (H2) ¢ da
un‘ampia zona destinata ad Attrezzature
Assistenziali.

SETTORE 4 :

area in leggera pendenza priva di disegno
urbanistico rilevante sitwata twa il Doss
Sant'Agata e la forra del Torrente Fersina.
Tipologie edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari ¢
a schiera.Coperture prevalenti a 4 falde e a 2
falde per le schiere. Altezze prevalenti sui 2/3
piani con rart episodi a 4 piam.

Lunghezza delle fronti delle schiere 50 m.
{eccessiva). Orientamento NORD-SUD hungo
le curve di livello. Espeosizione panoramica
molto alta. Pertinenze a giardini, orti ¢ campi
coltivati.

SETTORE 5.

area a 2 pendenze con notevoli interventi unitari
di disegno wurbaunistico in qualche  medo
rilevante ma episodico. E' situata tra il Doss
Sant'Agata e il limite del Centro storico di
Panté. Tipologie edilizie: edifici a schiera ¢ a
blocchi sfalsati, edificic.  mone e
bifamiliari. Coperture a 2 falde. Altezza
prevalente sui 3 piani. Lunghezza media delle
froni 50 m.eccessiva). Orientamento
prevalente EST-OVEST humngo le curve di
iivello. Esposizione panoramica alta rispetto al
Centro storico. Pertinenze a verde comune,
giardini ¢ piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 6:

area piancggiante a OVEST del nucleo di Pante,
quasi completamente destinata a Istitult
universitari, Atfrezzature Sportive e Istruzione
di base.

SETTORE 7 :

area piancggiante a Sud/Ovest del mucleo di
Panté, per buona parte occupata da Attrezzature
Pubbliche e dalle relative pertinenze. Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliari. Coperture
a 4 falde. Altezza prevalente 2/3 piani.
Orientamento misto Nord/Sud e Est/Ovest.
Esposizione panoramica media. Pertinenze a
giardino.

SETTORE 8:

area in leggera pendenza priva di disegno
urbanistico rilevante con alcuni interventi unitart
3 schicra, posta tra i nuclei di Pant® e Sale.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliar ed
edifici a schiera con unita sfalsate. Coperture a
4 falde per gli edifici mono e bifamiliari e a 2
falde per le schiere. Altezza prevalente sui 2/3
piani e ran episodi a 4 piani. Lunghezza media
delle fronti delle schiere 40 m. Orientamento
prevalente NORD-SUD. Esposizione
panoramica media. Pertinenze a giardini, orti e
piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 9 :

piccola area pianeggiante a ridosso del nucleo di
Graffiano privo di disegno urbanistico rilevante
e a bassa densita edilizia. Tipologia edilizia:
edifici mono ¢ bifamiliari ed una piccola
schiera. Coperture a 4 falde per e case mono e
bifamiliari e a 2 falde per la schiera. Altezza sui
2/3 piani. Lunghezza delle fronti deita schiera
35 m. Orientamento prevalente NORD-SUD.
Esposizione panoramica media. Pertinenze a
giardint.

SETTORE 10 :

area piaveggiante a Sud di Salé da alcumi
interventi unitari di notevole dimensicne, ma
con disegno wrbanistico parziale. Tipolegie
edilizie: edifici mono e bifamiliari, edificio a
corte con wmita sfalsate, edifici a schiera.
Coperture prevalenti a 2 falde, Altezza media
sui 3 piani con episodi a schiera a 4 piani.
Lunghezza delle fronti maggiori 50 m.
(eccessiva).  Orientamente  NORD-SUD.
Esposizione panoramica alta. Pertinenze a
giardim ¢ verde comume,

CRITERIPER LA PROGETTAZIONE

Grazie alla sua estensione, lintera unitd
paesaggistica ha mantenuto abbastanza I'tdentita
dei vari muclei storici, soprattutto quelli di Spre,
Graffiano ¢ Gabbiolo. Lo sviluppo residenziale
¢ diffuso con alcune concentrazioni nel settore 5
¢ nel settore 10 dove si registrano altezze
eccessive e tipologie organizzate a corte di
notevole impatto visivo. Tale sviluppo,
avvenuto su un territorio ad alta espansione
panoramica, richiede particolare attenzione sia
ai coni visuali del versante dell' Argentario (oltre
la forra del Fersina) sia a quelli della viabilita

locale.



In generale i nuovi interventi di completamento
e di muovo mnptanto dovranno tener conto,
settore per settore, dell'eventuale vicinanza ai
centri storici, delle tipologie e delle coperture
prevalenti, privilegiando, ove  possibile,
orientamenti NORD/SUD che si adegmino
all'andamento  delle curve di livello (ad
eccezione del settore 5, dove le curve di livello
hanno un andamento EST-OVEST), impianti
urbanistici relazionati con l'intorno, e soprattutto
un'altezza massima non superiore ai 3 piani (h.
max= 10 m.) ed una lunghezza massima delle
fronti degli edifici a schiera ed in linea non
superiore ai 30 - 40 m.
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DESCRIZIONE

Ohrecastello, gia appartenente al Cormme
autonomo di Povo fino al 1926, fa parte della
Circoscrizione n. 7 Povo del Comune di Trento.
Storicamente vocato all'attivitd agricola con
specializzazione unella coltwa della vite,
presenta un nucleo  antico  articolato
sostanzialmente in due aggregati la cui matrice
morfologica deriva dall'incontro tra elemento
naturale (sede di terrazzo) e insediamento
puntuale di complesso rustico-signorile di
origine tardo medioevale e rinascimentale.
L'insediamento di antica origing & costituito
prevalentemente da unitd edilizie addossate su
cortiti aventi tipologia rurale con presenza di
edifici di particolare pregio storico artistico
(Villa Pompeati, Palazzetto Predelli, Villa
Fogarolli): territorio ricco di elementi di arredo
di improunta rustico-signorile.

1.'abitato ¢ andato formandosi all'incrocio tra la
viabilith di antica origine sviluppatasi con
andamento anulare attorno alle pendici del colle
S.Agata, ¢ la rete di percorsi che porta al valico
del Cimirlo. Vi era una piazza, originatiamente,
solo nel nucleo pit a valle (davanti alla
Cappelia S.Carlo Borromeo di Viila Pompeati),
mentre la parte pill a monte, priva di piazze, ¢
accerchiata dal tracciato viario, con androni di
attraversamento ¢ ¢orti comuni di penetrazione.
L'attuale piazza & di origine recente.

Le recenti espansiont sono abbastanza modeste
e hanno interessato una piccola area a Nord del
nucleo storico ed uno un po' pin grande a Snd.
Un ulteriore area & stata mdividuata nella
localita di Borino lungo la strada che porta al
Passo Cimitlo.

ANALISI

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia sparsa per nuclei

SETTORE 2 :

piccola area piancggiante priva di disegno
urbanistico a Nord del nucleo storico. Tipologie
edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari. Coperture
a 4 falde. Altezze 3 piani con un episodio a 4
piani. Orientamento NORD-SUD.
Espesizione panoramica media. Pertinenze a
giardini.

SETTORE 3 :

arca pianeggiante a Sud del mucleo storico a
bassa densita edilizia. Tipologie edilizie: edifici
mono e bifamiliari. Coperture a 4 falde.
Altezza 2 piani con gualche episodio a 3 piani.
Orientamento NORD-SUD.  Espesizione
panoramica alta. Pertinenze a giardini.

SETTORE 4 :

area in leggera pendenza, isolata rispetto ai
nuclei storici, sorta in prossimita di un edificio
tutelato (Villa Bonnensis) lungo la strada per 1l
Passo Cimirlo, in posizione panoramica e priva
di disegno urbanistico. Tipeologia edilizia:
edifici mono e bifamiliari. Coperture a 4 falde.
Altezza media sui 3 piani, con qualche episodio
a 4 piani. Orientamento casuale. Esposizione
panoramica alta. Pertinenze a giardini e orti.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nell'intera unitd paesaggistica lo sviluppo
residenziale é rimasto abbastanza limitato, per
lo piu in aree vicine al Centro storico, ed in una
area isolata in Localita Borino. In generale i
nuovi mterventt di completamento e di nuovo
impianto dovranno tener conto da una parte
della vicinanza al Centro storico (settori n. 2 e
n.3) ¢ dall'altra del contesto paesaggistico
agricolo ¢ boschivo (settore 4). Saranno quindi
da privilegiare le tipologie edilizie di minor
dimensione e le coperture prevalenti e,
sopratutto, un'altezza massiroa non superiore ai
3 piand (h. max = 10 m.) ed una lunghezza
massima delle frontt degli edifici a schiera ed in
lmea non superiore ai 30 m.
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DESCRIZIONE

Villazzano, gia Comune autonomo fino al 1926,
fa parte della Circoscrizione n. 9 di Villazzano
det Comune di Trento.

Storicamente vocato all'attivita agricola, con
specializzazione 1nella coltwa della vite,
presenta un nucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dall'insediamento di masi
medievali in sede di terrazzo su viabilitd
secondaria deila collina Est.

L'insediamento di antica origine & costituito da
un nucleo principale arficolato su tre cort
familiari, con unitd edilizie aventi tipologia
rurale; in seguito si sono insediate nelle
immediate vicinanze dimore signorili (Villa
Cloz, Viila Mersi) di notevole pregio storico-
artistico.

Originariamente  privo di  piazze ¢
completamente attestato fungo la strada ("Strada
Stretta™) proveniente da sud
{Mattarello/Valsorda) e diretta verso Povo. La
cortina di case, di matrice nobiliare ¢ ghi edifici
isolati che si allungano sull'attuale Via della
Villa tra Via dei Tessadri, via dei Molini ¢ la
chiesa di S.Stefano a sud delPabitato, hanno
predisposto il disegno umfario dell'attuale
pilazza ampliata per successivi interventi.

Le espansioni piii recenti, iniziate negli anni 70
hanno interessato soprattutto la parte a SUD, a
monte della strada di collegamento con Trento,
a valle della strada della Fricca e verso S.Rocco
¢ la parte a NORD lungo la strada verso Povo.
L'espansione risulta meno accentuata verso
EST, a monte deil'abitato storico, verso la
Grotta.

ANALISI

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia urbanistica
accentrata non compatta.

SETTORE 2 :

arca pianeggiante con alcuni interventi unitari,
unarea cimiteriale ed un'area per attrezzature
sportive. Posizionata a NORD del Centro
storico ¢ a contatto con esso. Tipolegie edilizie:
edifici mono e bifmniliari, a blocchi sfalsati, a
schiera con unita sfalsate e un episodio di case
in linea, Coperture a 4 falde Altezza
prevalente sm 3 piani con qualche episodio a 4
piani. Lunghezza delle fronti 70/80 m.
(eccessiva, proponibile 40 m.). Orientamento

nisto (NORD-SUD/EST-OVEST).
Esposizione panoramica alta rispetto alla
vigbilitd locale. Pertinenze a giardini e a verde
comune.

Edifici tatelati: Toresela Saracini de Belfort,
Maso Toller Hauspergher.

SETTORE 3 :

area in pendenza priva di disegno urbanistico
rilevante. Posizionata a SUD del Centro storico
¢ a contatto con esso, con una densitd edilizia
pits alta nella zona vicina al Centro storico e pit
basso nella zona a monte verso la Grotta.
Tipologie edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari.
Coperture a 4 falde. Altezza prevalente sui 3
piani con qualche episodio sui 4 piani
Orientamente  generalmente NORD-SUD
lungo le curve di livello. Esposizione
panoramica media. Pertinenze a giardini, orti e
qualche campo coltivato. Edifici tutelati: Maso
Merci-Zanetti.

SETTORE 4 ;

area in pendenza con vari interventi umitari a
schiera privi di disegno wurbanistico rilevante.
Posizionata a SUD del Centro stonico, a monte
della strada di collegamento con Trento ¢ della
Fricca, visulta essere in posizione panoramica
molto alta rtspetto alla wviabilita locale.
Tipologie edilizie: edifici a schiera curvilinea
ed a unita sfalsate, edifici mono ¢ bifamiliari.
Caperture pianc ¢ a 2 falde per le schiere ¢ 4
falde per gh edifici mono e bifamiliari. Altezza
prevalente sui 2 piani con qualche episodio sui
3 piani. Lunghezza delle fronti delle schiere
curvilinee olre i 100 m. (eccessiva).
Lunghezza media 60 m. Orientamento
NORD-SUD secondo le cwrve di livello.
Esposizione panoramica alta. Pertinenze a ofti,
giardini e verde comune.

SETTORES :

area in pendenza priva di disegno urbanistico
rilevante ¢ con bassa densita edilizia. Tipologie
edilizie a case mono ¢ bifamiliari, Coperture a
4 falde. AMezza prevalente sui 2 piani con
qualche episodio a 3 o 4 piani. Orientamento
casuale. Pertinenze a giardini, orti e campi
coltivati. Edificio tutelato: Chiesa - Santuario
delia Madonna di Loreto dei Ciurleti,

SETTORE 6 :

area in pendenza con alcuni interventi unitari a
schiera priva di disegno urbanistico rilevante. E'
presente una zona di servizi privati (H1) neila
parte pitt a valle. Tipologie edilizie: cdifici a



schiera con unita sfalsate ed edifici mono e
bifamiliari. Coperture generalmente a 2 falde.
Altezza prevalente e non superiore a 3 piani.
Lunghezza media delle fronti delle schiere 40
m. Orientamento NORD-SUD. Esposizione
panoramica media. Pertinenze a giardini ¢
verde comune.

SETTORE 7 :

area in pendenza con alcuni interventi unitari
privi di disegno urbanistico rilevanie. Tipologie
edilizie: edifici a schiera con unita sfalsate ed
edifici mono ¢ bifamiliari. Coperture a 2 falde
(schiere } ¢ a 4 falde (case mono e bifamiliari).
Altezza prevalenie e non superiore a 3 piam.
Lunghezza media delle fronti 40 m.
Orientamento NORD-SUD per le schiere ¢
casuale per le case unifamiliari. Esposizione
panoramica aita. Pertinenze a giardini, verde
comumne e ortl.

CRITER] PER 1 A PROGETTAZIONE

L'intera unitd paesaggistica, a causa del forte
accrescimento avvenuto i anm receptt sia con
interventi singoli che con notevoli interventi
unitari, risulta compromessa dal punto di vista
paesaggistico a causa di insediamenti a schiera
eccessivamente sviluppati in hinghezza ed in
posizione panoramica al altissima visibilita
rispetto ai comi visuali delle zone attigue.
Inoltre, in alcuni casi, risulta assai difficoltosa ia
circolazione viabilistica minore causa della
limitata sezione delle sirade. Per limitare queste
conseguenze & opportuno, nei nuovi interventi
di completamento, privilegiare tipologie edilizie
di minor dimensione ¢ impianti urbanistici
relazionati con lintorno, tener conto delle
coperture prevalenti dell'orientamento NORD-
SUD (lungo le curve di livello), ¢ soprattutto
mantenere un'altezza massima alla misura
attnale (h. max= 9 m.) ed una lunghezza
massima deile fronti degli edifici a schiera ed in
linea non superiori a 30 - 40 m.
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DESCRIZIONE

Zona residenziale nata alia fine degli anm '60
nella parte Sud/Est di Trento, e precisamente nel
versante Sud della collina di  Goeciadoro.
Questa unita posta orograficamente in pendenza
& compresa tra il Rio Sal¢, la ferrovia Trento-
Venezia, che la delimita a Est ed Ovest ¢ ia
statale della ¥ricca che porta a Vicenza,
Caratterizzata da edifici mono ¢ bifamihian, ¢
praticamente priva di spazi comum, aitrezzature
pubbliche e servizi alla residenza ¢ si ¢ sempre
caratterizzata come zona residenziale medio-
alta.

Tipolegie edilizie: edifici mono e bifamiliari,
edifici a schiera. Coperture a 2 ¢ 4 falde con
qualche episodio di tetto piano. Altezza
prevalente 2/3 piani con qualche raro episodio a
4 ptami. Lunghezza delle frontt delle schiere 50
tn. Orientamento NORD/SUD lungo le curve
di livello. Esposizione panoramica alta rispetto
alla viabilita locale. Pertinenze a giardini, orti e
piccoli appezzamenti coltivati.

CRITERIPER LA PROGETTAZIONE

L'intera unitd paesaggistica & i per sé un'area di
espansione priva di nucleo storico. Tuttavia,
data la posizione panoramica sulla collina di
Goceiadoro e la vicinanza al parco urbano pit
importante della cittd, si richiede una certa
attenzione per salvaguardare T'integrita dei comi
visuali da valle. ‘

In generale, nei wuovi interventi di
completamento, si dovra tener conto delle
tipologie e coperture prevalenti privilegiando
lorientamento Nord/Sud lungo le curve di
livello, un'altezza massima non superiore ai 3
ptani (h. max = 10 m.) ed una lunghezza
massima delle fronti deghi edifici a schiera ed in
linea non supertore ai 30 m.
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DESCRIZIONE

Sardagna, gia Comune autonomo fino al 1926,
fa parte della Circoscrizione n. 4 di Sardagna
del Comune di Trento.

Storicamente vocata all'attivitd agocola i
montagna, presenta un nucleo antico la cui
matrice morfologica deriva da debole tracciato
viario nord-sud posto su ampio terrazzo (di
connessione tra antica viabilita romana e zona di
culto in localita Cascata), quindi
successtvamente sviluppatosi attorno alla chiesa
settecentesca.

L'imsediamento di antica origine € costituito
prevalentemente da unitd edilizie aggregate
aventi tipologia rurale, con scarse tracce di
elementi di unpronta signorile.

Gli spazi pubblici presenti sono due. 1! primo ¢
probabilmente pitt antico ¢ la piazza (con
fontana) formatasi lungo la wvia romana di
collegamento con Trento e Sopramonte, tra il
nucleo pit vecchio ¢ quello formatosi pii tardi
lungo 1a strada che conduceva alla zona di culto.
It secondo spazio & quello attorno alla chiesa
settecentesca, in posizione cenirale neil'ambito
storico, dove confluiscono le wvie di
distribuzione urbana.

Le espansioni pitt recenti hanno interessato a
NORD la zona del colle (Molinara), a OVEST
Parea a monte del Centro storico dove ha
trovato sede anche un insediamento produttivo,
oggi dismesso. Meno rilevante T'espanstone
edilizia neila zona a EST deil'abitato (Laghi,
Sentier).

ANALISE:

SETTORE 1 :
Centro storico c¢on tipologia urbanistica
accentrata.

SETTORE 2 :

piccola area pianeggiante in prossimitd del
Centro storico, in parte satura e in parte
classificata verde privato e quindi inedificabile.

SETTORE 3 :

area pianeggiante priva di disegno urbanistico
rilevante, integrata al Centro storico e a densita
edilizia bassa. Tipologia edilizia: edifici mono
e bifamiliari, 1 scuola elementare a padiglioni
1 edificio in linga. Coperture a 4 falde. Altezza
media sut 2 piani con ua episodio a 3 piani ¢
o a 4 piani (scuole). Lunghezza media delle

fronti 30 m. Orientamento NORD-SUD.
Esposizione panoramica alta in relazione alla
viabilita locale. Pertinenze a orti e campi
coltivati.

SETTORE 4 ;

area in leggera pendenza priva di disegno
urbanistico rilevante, a densita edilizia bassa.
Tipologie edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari.
Coperfure a 4 falde. Alezza prevalente sui 2
piani con qualche episodic sui 4 piani
Orientaments  NORD-SUD.  Esposizione
panoramica alta rispeito alla viabilitd locale.
Pertinenze a orti, giardini e campi coltivati.

SETTORE 5 :

area pianeggiante priva di disegno urbanistico di
rilievo, a densita edilizia bassa e con un
episodio di intervento unitario a villini.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliari.
Coperture a 4 falde. Altezza prevalente sui 3
piani. Orientamento EST-OVEST.
Esposizione panoramica alta rispetto alla
viabilita locale. Pertinenze a giardini, orti e
campi coltivati. Edifici tutelati: Villa Rizzi.

SETTORE 6 :
area in pendenza con insediamento produttivo
dismesso.

SETTORE 7:

area in pendenza priva di disegno urbanistico di
rilievo, a densita edilizia bassa. Tipologie
edilizie: edifici mono e bifamiliari. Coperture
a 4 falde, Altezza prevalente non superiore ai 3
piani. Orientamento NORD-SUD.
Esposizione panoramica medio/bassa rispetto
alla viabilita locale. Pertinenze a orti e giardini.

SETTORE 8 :

area in pendenza quasi satura, priva di disegno
urbanistico rilevante, a ridosso del rilievo della
Molinara e limitata a valle dal Centro storico.
Tipologia edilizia ad edifict mono e bifamiliari.
Coperture a 2 ¢ 4 falde. Altezze prevalenti sui
2/3 piani con qualche episodio a 4 piani.
Orientamento secondo le curve di livello del
dosso. Esposizione  panoramica  alia.
Pertinenze a orti e giardini,

CRITERIPER 1.A PROGETTAZIONE

Nellintera unita paesaggistica lo sviluppo
residenziale ¢ rimasto abbastanza limitato, per



lo pit in aree vicing al Centro storico. Tale
sviluppo a bassa densita edilizia é avvenuto su
im terriforio ad alta esposizione panoramica dai
comi visuali locali per cui, in generale, 1 movi
interventi di completamento ¢ di nuovo
impianto dovrannoe tener conto, settore per
settore, dell'eventuale wvicinanza al Centro
storico, delle tipologic ¢ delle copertore
prevalenti, privilegiando ove possibile un
orientamento NORD/SUD (lungo le curve di
livello) impianti wurbanistici relazionati con
Iintorno, e sopratiutto un'aitezza massima non
superiore at 3 piani (h. mx = 10 m.) ed una
lunghezza massima delle fronti degli edifici a
schiera ed in linea non superiore ai 30 - 40 m.




COMUNE DI TRENTO

ANALISI DELLE UNITA'

PAESAGGISTICHE

PAESAGGIO NATURALE

PAESAGGIO ARTIFICIALE

AREA B5
COLLINA OCCIDENTALE

ROMAGNANO

-
-

DENOMINAZIONE
LOCALITA'

Calmi, Le Fontanelle

i

A

Romagnano,

L)
o

7770.000

T

sCai




DESCRIZIONE

Romagnano, gia Comune antonomo fino al
1926, fa parte della Circoscrizione n. 5 di
Ravina det Comune di Trento.

Storicamente vocato all'attivita agricola con
specializzazione nella coltwra della  vite,
presenta un nucleo antico la cul matrice
morfologica deriva dall'incontre tra elemento
naturale (pendio ad anfiteatro a riparo delle
esondazioni del fiume Adige) e da antico
tracciato viario romano gid pista preistorica,
nonché carafterizzato da struttwra wbana
compatta con edifici addossati su caratteristica
viabilitd (strada di quota ¢ strada di massima
pendenza di  collegamento al  tracciato
principale).

L'insediamento di antica origine ¢& costitnito
prevalentemente da unitd edilizie aggregaie
aventi tipologia rurale, con presenza di alcuni
edifici di impronta signorile d'origine
cinguecentesca (Palazzetto Lodron, Palazzetto
Fronza-Comai).

Un esiguo spazio di relazione pubblica era
costituito dal tratto di strada alta, compresa tra
la chiesa, pit volte ricostruita, di S. Brigidac la
fontana con lavatoio in pietra. Molto piccolo e
decentrato il sagrato, pit alto nigpetto alla sede
stradale e raccordato da una scenografica rampa
di scale. 1'attuale piazza, a valle del centro
storico, risulta essere uno slargo del tracciato
viario, senza quahitd architettoniche wrbane.

Le recenti espansioni hamno interessato
generalmente le zone a valle.

ANALISI

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia urbanistica lineare
compatta a due direzioni.

SETTORE 2 :

area in pendenza che comprende tutta Varea di
espansione a valle del nucleo storico. Tipologie
edilizie: edifici mono ¢ bifamilari ed edifici a
schiera con umita sfalsate. Copertara a 2/4
falde. Altezza prevalente 2/3 piam con alcum
episodi a 4 piani. Lunghezza massima delle
fronti deile schiere: 50 m. (eccessiva).
Lunghezza media 40 m. Orientamento
prevalente  NORD - SUD. Esposizione
panoramica alta rispetto alla viabilita principale
¢ al coni visuali del fondovalle. Pertinenze a
ortl, glardini e piccolt appezzamenti coltivati.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

In tutta V'intera unita paesaggistica st registra un
discreto sviluppo residenziale che ha comunque
manteruto un  certo  rispetto ne1  confronti
dell'integrita del Centro storico.

In generale, 1 nuovi interventi di completamento
delle aree residue e di miovo impianto dovranno
tener conto della vicimanza al Cenfro storico,
delle tipologie e delle coperture prevalenti,
privilegiando, ove possibile, [orientamento
Nord/Sud (lungo le curve di livello) ¢ impianti
urbanistici  relazionati  con  limtormo.  Si
confermano inoltre un'aliczza massima non
superiore ai 3 - 4 piani (h. max = 12,5 m) ed
una hinghezza massima delle fronti degli edifici
a schiera ed in linea non superiore ai 40 m.
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DESCRIZIONE

Cadine, gia Comune autonomo fino al 1926, fa
parte della Circoscrizione n. 3 del Bondone del
Comume di Trento.

Storicamente vocato all'attivitd agricola di
montagna, di cave di pietra da costruzione, ed in
parte "allindustria del'acqua”, presenta un
nucleo antico la cui matrice morfologica dertva
dall'incontro tra elemento naturale (inizialmente
sul Dosso quindi nefla conca) e tracciato viario
storico.

L'insediamento di antica origine ¢ costituito
prevalentemente da unita edilizie aggregate su
viabilita aventi tipologia rurale, con inserimento
di palazzetti di impronta rustico-signorile di
particolare  pregio (Palazzetto Cazmfi e
Palazzetto Balduini).

L'abitato & caratterizzato da un percorso di
attraversamento costitmito dall'antica via di
collegamento tra la zona di Terlago e quella di
Sopramonte e Vigolo Baselga.

A meta di questa strada, nella piazza con
fontana centrale, confluivano anche la strada
verso la vecchia chiesa {(una volia esterna al
nucleo pii antico trasformata poi in abitazione)
ed il vicino cimitero (tuttora compreso nel
perimetro del centro storico), ¢ la strada che
conduceva verso la zona del Mulini attestati sul
torrente Vela. La piazza come ¢ oggi risulta
notevotmente  allungata a causa della
costruzione della nuova chiesa nel secolo
SCOTSO.

Le recenti espansioni hanno  interessato
principalmente la zona di Coliura a Nord-Est
del Centro storico ¢ separata da questo dalla
strada statale per Arco - Riva. Pil limitata ma
pit prossima al nucleo storico & la zoma di
espansione diametralmente opposta, a Sud-
Ovest,

SETTORE 1 :
centro  storico  con tipelogia  urbanistica
accentrata compatta.

SETTORE 2 :

arca piancggiante in localita Coltura a Nord-Est
del nucleo storico ma separata da esso dalla
Statate per Arco - Riva.

L'area ha avuto una sistemazione wurbanistica
ordinata con interventi sia singoli sia unitari.
Notevole la superficie destinata ad attrezzature
sportive. Tipologie edilizie: edifici mono ¢
bifamiliari, un edificio a schiera, un edificio a
corte doppia. Coperture a 2 falde.

Altezza prevalente 2/3 piani. Lunghezza delle
fronti della schiera: 30 m. Lunghezza delle
fronti maggior della corte: 100 m. (eccessiva).
Orientamente misto NORD-EST / SUD-
OVEST e NORD-OVEST / SUD-EST.
Esposizione panoramica media. Pertinenze a
giardini, orti, verde comune.

SETTORE 3 ;
area posta in localita Coltura ( a Nord-Est del
mucleo  storico) in  fronte al settore 2
(residenziale) ¢  caratferizzata  dall'essere
interamente destinata a zona produitiva di
complemento.

SETTORE 4 :

piccola area a cavallo della Statale per Arco -
Riva, a Nord-Est del nucleo storico. Tipelogie
edilizie: edifici mono e bifamiliari e a blocco.
Coperture a 4 falde. Altezza prevalente 3
piani. Orientamento NORD-EST. Esposizione
panoramica alta rispetto alla viabilita locale.
Pertinenze a orti e giardini.

SETTORE 5 :

piccola area a ridosso e ricavata dalle pendici
del Monte Grum, a Nord-Ovest del nucleo
storico e separata da esso da verde agricolo.
['area ¢ occupata da una zona satura con edifico
ad uso collettivo ¢ da una zonma destinata ad
intervento unitario. Tipelogia edilizia: edificio
ad uso collettivo e residenziale temporaneo.
Coperture a 2 falde ¢ pianc. Altezza 2/3 piani.
Lunghezza 110 m. (eccessiva). Orientamento
NORD-EST/SUD-OVEST. Espesizione
panoramica molio alta dal cono visuale del
centro abitato. Pertinenze a verde comune.

SETTORE 6:

area pianeggiante a Sud-Ovest del nucleo
storico priva di disegno wbanistico, con un'area
a disposizione per un intervento unitario.
Tipologia edilizia: edifici mono e bifamiliari.
Coperture a 2/4 falde. Altezza 2/3 piani.
Orientamentec NORD-OVEST / SUD-EST.
Esposiziene panoramica alta rispetto alla
viabilitd Jocale. Pertinenze a orti, giardini e
piccoli appezzamenti coltivati.

CRITERT PER LA PROGETTAZIONE

In tutta l'intera nunitd pagsaggistica si registra un
discreto sviluppo residenziale che ha comungue
mantenuto un certo tispetto nei  confront



deflintegrita del Centro storico, anche perché
buona parte delle aree di espansione & in localitd
Coltura, in posizione separata dal nucleo antico.
In generale i nuovi interventi di completamento
dovranno tener conto, settore per settore,
dell'evenutale vicinanza al Centro storico, delle
tipologie e delle coperture prevalenti.

In particolarg, nei settori n. 4, n. 5 e n. 6 saranno
da privilegiare un orientamento secondo le
curve di hivello, impianti urbanistici relazionati
con lintorno ed un'altezza massima non
superiore ai 3 piani (h. max = 10 m.), ed una
lunghezza massima delle fronti degli edifici a
schiera ed in linea non superiore a1 30 m.,
mentre nel settore n. 4 l'altezza massima ¢
confermata non superiore a 3 - 4 piani (h. max =
12,50 m.) ed una lunghezza massima degh
edifici a schiera ed in linea non superiore a 40 -
50m.
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DESCRIZIONE

Dossol ¢ Sopramonte, questuitimo gid Comune
autonomo fino al 1926, fanno parte della
Circoscrizione n. 3 Bondone del Commme di
Trento.

Sopramonte

Storicamente vocato all'attivitd agricola di
montagna, presenta un nucleo antico la cui
matrice morfologica deriva dall'incontro tra
clemento naturale (terrazzo) ed importante
viabilita storica.

L'insediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unitd edilizie aggregate su
viabilitd aventi tipologia rurale, caratterizzate da
balconi sottogronda a graticcio.

Di dimensione superiore agh altri sobborght, ha
registrato una notevole evoluzione urbanistica,
con fitti tracciati viari che si intersecano ira loro
dando origine a vari slarghi e piazzette, vicoli e
androni ¢i aftraversamento. H  percorso
principale proveniva da Cadine e proseguiva
verso i Monte Bondone da una parie e Baselga
del Bondone dall'altra.

Numerosi gli spazi di relazione pubblica, i
maggiori dei guali sono : quello "religioso”,
costituito dal sagrato della chiesa ottocentesca,
caratierizzato dalla bella fontana settecentesca
antistante ¢ dal campanile  romanico
dell'abbattuta chiesa di S.Valentino; quello
"civigo" davanti all'ex municipio (villa Alberti-
Poia} con annesso verde pubblico; infine quello
"funzionale", capolinea di autobus, con aiuola
praticabile di verde pubblico. Questi due poli
"laici”, definiti pin  recentemente, sonho
penalizzati da scarsa valorizzazione urbana.

Dossol

Storicamente vocato all'attivita apricola di
montagna presenta un nucleo antico la cwl
matrice morfologica deriva dall'incontro ra
elemento naturale (poggio) e insediamento
puntiforme di maso rustico - signorile di origine
medioevale.

L'insediamento di antica origine & costituito
prevalentemente da unitd edilizie con presenza
di edifici di origine rustico nobiliare. Il luogo
centrale & costituito dallo spazio esigno attorno
alla chiesetia seicentesca di S.Antonio, fuogo di
confluenza dei tracciati provenienti da Cadine,
Sopramonte ¢ Monte Bondone.

Le recenti espansioni hanno interessato
principalmente Farea a Nord e ad Est, attorno
alle pendici del Doss Cait, del nucleo storico.
Pi contenute le espansioni a Sud e nei pressi di
Dossol. Infine uno sviluppo marginale si ¢ avuto
nell'area a Maso Banale.

ANALIST

SETTORE:1A-1B

Centri storict con tipologia urbanistica di tipo
lineare  compaito  con  nucleo  centrale
(Sopramonte) e lineare compatio semplice
{Dossol).

SETTORE 2 :

area in pendenza priva di disegno urbanistico,
posizionata a Nord del Centro storico ¢ ad alta
esposizione panoramica. Tipeligie edilizie:
edifici mono e bifamiliari. Coperture a 2/4
falde, Altezza prevalenie 4 piani (altezza media
3 piani). Orientamento misto NORD-SUD ed
EST-OVEST. Esposizion¢ panoramica alta.
Pertinenze a orti, giardimi e piccols
appezzamenti coltivati,

SETTORI3 :

area in pendenza priva di disegno urbanistico
posta tra il Centro storico ed il rilievo
morfologico di Doss Calt in posizione
estremamente panoramica. Tipologie edilizie:
edifici mono e bifamiliari ed un episodio a
schiera. Coperture a 2/4 falde, Altezza
prevalente 3 piani con vari episodi a 4 piani.
Lunghezza delia fronte della schiera: 50 m.
(eccessiva). Orientamento misto NORD-SUD
e EST-OVEST. Esposizione panoramica
altissima da vari coni visuali. Pertinenze a
giardini orti e piccoli appezzamenti coltivati.

SETTORE 4 :

area in pendenza con un infervento unitario a
schiera di un certo peso ed un area destinata ad
ulterioni interventi unitari. Posizionata a Est del
Centro storico € a confatto con esso, M
posizione panoramica molto visibile. Tipologie
edilizie. edifici a schiera, edifici mono e
bifamiliari.

Copertare a 2/4 falde per gli edifici mono ¢
bifamiliari e piane per le schiere. Altezza
prevalente 4 piani con vari episodi a 3 piani.
Lunghezza delle fronti delle schiere: 40/45 m.
Orientamento misto NORD-SUD e EST-
OVEST. Esposizicne panoramica molto alta



rispetto a vari coni visuali. Pertinenze a verde
comune, orti € giardint.

SETTORE 5 ;

area pianeggiante a bassa densita edilizie posta a
Sud del Centro storico in posizione panoramica
alta rispetto alla viabilita locale. Tipologie
edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari. Coperture
a 4 falde. Orientamento casuale. Esposizione
panoramica alta rispetto alla viabilitd locale.
Pertinenze a giardini, orti e piccoli
appezzramenti coltivati.

SETTORE 6:

area pianeggiante a Sud del nucleo di Dossol
priva di disegno urbanistico ¢ con una zona di
espansione unitaria in fase di realizzazione.
Tipologie edilizie: edifici mono e bifamiliari ed
un episodio a schiera ad unitd sialsate.
Coperture a 2/4 falde. Altezza prevalente 3
piani. Lunghezza della fronfe della schiera 55
m. (eccessiva). Orientamento vano, secondo la
viabilita. Esposizione panoramica alta rispetto
alla viabilitd locale. Pertinenze 2 orti e giardini
e piccoli appezzamenti coltivati,

SETTORE 7 :

area "cuscinetto” fra i due nuclei storici, in
leggera pendenza ¢ quasi inedificata. Per la sua
destinazione quasi totale a Verde Pubblico ed in
piccola parte zona per esercizi alberghieri,
risulta essere inedificabile per la residenza.

SETTORE 8 :

area fisicamente separata dal contesto del
Centro storico, a Sud ¢ a monte della strada
provinciale che porta al Monte Bondone, in
localits "Maso Banale". Tipologie edilizie:
edifici mono e Dbifamiliari. Coperture
prevalenti a 4 falde. Altezza media 3 piani con
numerosi episodi a 4 piam. Orientamento
fungo la viabilita principale. Esposizione molto
glta sia rispetto alla viabilita locale che dal cono
visuale dei due nuclei storici. Pertinenze a orti
e giardini.

CRITERIPER LA PROGETTAZIONE

L'intera unita pacsaggistica, a causa del forte
accrescimento avvenuto in anmi recenti, sia con
interventi singoli che con notevoli interventi
unitari, risulta compromessa dal punto di vista
paesaggistico a causa di edificazione con altezza

eccessiva in  zone ad alta esposizione
panoramica ed in vicinanza al Centro storico.

In generale, i nuovi interventi di completamento
¢ di nuovo impianto dovranno tener conto,
settore per settore, dell'eventuale vicinanza al
Centro storico, della pendenza orografica, dei
conm visuali dalle aree circostanti l'abitato, e
delle fipologie ¢ coperture prevalenti. Ove
possibile, saranno da privilegiare
un'orientamento NORD/SUD (lungo le curve di
livello), impianti wrbanistici relazionati con
{'intomo e, soprattutto, un'altezza massima non
superiore ai 3 piani (h. max = 10 m.} ed una
lunghezza massima delle fronti degli edifici a
schiera ed i linea non superiore ai 30 - 40 m,
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DESCRIZIONE

Vigolo Baselga, gia Comune autonomo fino al
1969, fa parte della Circoscrizione n. 3 del
Bondone del Comune di Trento.

Storicamente  vocato  all'attivita  agricola,
presenta un nucleo antico la cui matrice
morfologica deriva dall'incontro tra elemento
naturale e di importante viabilita storica.
{'insediamento di antica origine ¢ costituito
prevalentemente da unita edilizie fittamente
aggregate aventi tipologia rurale, caratierizzate
da frequenti androni e corti.

Notevole ¢ il luogo centrale attorno alla chiesa
della prima metd del 700 (ma di origine
duecentesca). Tale piazza/sagrato, con fontana
centrale, & il punto di confulenza di vari tracciati
viari provenienti da Cadine, Terlago, Baselga
del Bondone, Valle det Laghi, ed wmo dei rari
casi di "piazza" definita urbanisticamente fin
dalle origini.

Le recenti espansioni, peraltro molto limitate,
hanno interessato esclusivamente Farea a Sud -
Owvest del nucleo storico.

ANALISI

SETTORE1:
Centro storico con tipologia wbanistica
accentrata compatta,

SETTORE 2 :

area a Sud-Ovest del nncleo storico, in
pendenza, per gran parte destinata ad intervento
unitario ¢ a Verde Pubblico. Tipologie edilizie:
edifici mono e bifamiliari ¢ un edificio i linea,
Coperture a 2/4 falde: Altezza prevalente 3
piani con rari episodi a 4 & un episodio a 5 piani
(eccessiva) per l'edificio in linea. Lunghezza
delta fronte deil'edificio in linea: 30 m.
Orientamento casnale. Esposizione
panoramica alta rispetto al cono visuale della
zona agricola a valle. Pertinenze: orti, gtardini
e piccoli appezzamenti.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nell'imtera unita paesaggistica lo sviluppo
residenziale ¢ rimasto moltc  Hinitato,
mantenendo quindi una totale integrita del
mucleo storico. E' previsto comunque, a breve

termine, mm'intervento umitario di dimensioni
territoriali comparabili a quelle del Centro
storico. Per tale intervento st dovra tener conto
dell'esposizione panoramica rispetto al cono
visuale della zona di Braida, Fontana , Palt ed
in generale di tutta l'area agricola di Terlago e
della pendenza orografica dell'area. Saranno da
privilegiare in  questoftica, un orientamento
lungo le curve di livello, un' impianto
urbanistico relazionato all'intorno, e soprattutto
un'alferza massima non superiore ai 3 piani (h.
max = 10 m.} ed una longhezza massima delle
fronti deghi eventuali edifict a schiera ¢ in linea
non supertore a 30 - 40 m.
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DESCRIZIONE

Baselga del Bondone, gid Comune autonomo
fino al 1969, fa parte della Circoscrizione n. 3
del Bondone del Comune di Trento.

Storicamente vocato all'attivitd agricola di
montagna, presenta un nucleo articolato in due
aggregati la cui matrice morfologica deriva
dallincontro tra elemento naturale (sede di
terrazzo} ed antico tracciato viario.

L'insediamento di antica origine ¢ costituito
prevalentemente da unita edilizie aggregate su
viabilifd aventi tipologia rurale, ed inoltre ¢
quasi totalmente attestato lungo il tracciato
antico che proveniva da Vigolo Baselga e
proseguiva per la Valle dei Laghi. La vita di
velazione sociale trovava spazio attorno al
complesso della Pieve della Madonna Assunta
{(di origine romaniche ¢ rimaneggiata fino alla
fine del '500) con sagrato panoramico, tigli
secolarl, canonica del XVI secolo e cimitero
attigno. Originariamente separato, questo "polo
religioso" & ormai integrato al nucleo principale.

Le recenti espansiomi hanno interessato
principalmente la parte a monte del nucleo
sforico, verso Est,

ANALISI

SETTORE 1 :
Centro storico con tipologia urbanistica lingare
per nuclei.

SETTORE 2 : area in leggera pendenza a
Nord-Est del nucilec storico, a bassa densita
edilizia, caraterizzata dalla presenza, per meta
parte da zone destinate a interventi umitarl,
centro civico ¢ verde pubblico. Tipologie
edilizie: edifici mono ¢ bifamiliari. Coperture
a 4 falde. Altezza 3/4 piani. Orientamento
caspale. Esposizione panoramiica inedia.
Pertinenze a orti e giardini.

SETTORE 3 :

area a Nord-Est del Centro storico alle falde del
Doss Calchera e del Doss Crosetta. Gran parte
deli'area & wbanizzata e satura ma priva di
disegno  urbanistico rilevante.  Tipelogie
edilizie: edifici mono e bifamiliari. Copertura
a 2 falde. Altezza prevalente 3 piani
Orientamento NORD-OVEST / SUD-EST.
Esposizione panoramica alta. Pertinenze a
giardino.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nellintera unitd paesaggistica lo sviluppo
residenziale ¢ rimasto abbastanza contenuto.
Tale sviluppo & avvenuto sa un territorio ad alia
esposizone panoramica dai comi visuali locali
per cui, in generale, i nuovi interventi di
completamento e di nuovo impianio dovranno
tener conto, settore per setiore, delle tipologie ¢
delle coperture prevalenti. Saranno preferiti, ove
possibile un orientamento secondo le curve i
livello, impianti wrbanistici relazionati con
Iintorno e, soprattutto un‘altezza massima non
superiore at 3 piani (h. max = 10 m.) ed una
lunghezza massima delle fronti degli edifici a
schiera ed in linea non superiore ai 30 - 40 m.
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DENOMINAZIONE : MONTEVACCINO
LOCALITA’ : Montevaccino di Sotto ¢ di Sopra, Pramorgen
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DESCRIZIONE

Montevaccino, gia appartenente al Comune
avtonomo di Cognola fino al 1926, fa parte
della Circoscrizione n. © Argentario del
Comune di Trento.

Storicamente vocato all'attivitd mineraria ed
agricola di montagna, presenta due nuclei
antichi la cui matrice morfologica deriva
dall'incontro tra elemento naturale (terrazzo) ed
insediamento wmano di tipo accentrato,
originato da antico maso, sede della direzione
vescovile dell'attivitd mincraria ("1 Castel” a
Montevaccino di Sotto; la "Casa del Vanga" a
Montevaccino di Sopra).

L'insediamento d¢i antica origine & costituito
prevalentemente da unita edilizie aggregate di
tipo rurale.

Solamente il nucleo di Montevaccino di Sotto
presenfa una piccola piazza ceatrale, con
fontana ¢ lavatoio, mentre Montevaccino di
Sopra risulta privo di spazi pubblici.

La chiesa con sagrato e cimitero attiguo, si trova
meta strada tra 1 due nuclei, in posizione isolata.

Le recenti espansioni hammo interessato due
piccole aree: la prima ¢ separata dal nucleo di
Montevaccino di Sotto, lungo la strada per
Martignano in direzione di Maso Librar in
localita Pramorgen, la seconda ¢ nvece
leggermente a valle, in direzione Ovest, del
nucleo di Montevaccino di Sopra.

ANALISIE

SETTORE 1A -1B:
Centro storico con tipologia sparsa per nuclei

SETTORE 2 ;

piccola area quasi pianeggiante, a Est i
Montevaceino di Sopra a bassa densita edilizia.
Tipologia edilizia: edifici mono ¢ bifamiliart.
Coperture a 2/4 falde. Altezza sm 2/3 piani.
Orientamento casuale. Fsposizione
panoramica alta rispetto alla viabilitd locale.
Pertinenze.  orti, pgiardini e  piccoli
appezzamenti coltivati.

SETTORE 3 :

piccola area pianeggiante molto alberata, con
pochi edifici sparsi, a densita edilizia bassissima
posizionata a ridosso del torname della strada
per Martignano, a Ovest di entrambi 1 nuclei.
Tipologia edilizia: edifici mono e bifamiliar.
Coperture a 2 falde. Altezza 2/3 piani.

Orientamenteo casuale, Esposiziong
panoramica bassa rispetto alla viabilita locale,
Pertinenze: orti , giardini.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE

Nell'intera unita paesaggistica lo sviluppo
residenziale & rimasto molto limitato,
mantenendo quindi una totale integrita dei due
nuclet storici. In generale i nuovi interventi di
completamento dovranno tener conto da una
parte della vicinanza al Centro storico (settore
2) e dall'alira del contesio paesaggistico agricolo
e boschivo (settore 3). Saranno quindi da
privilegiare le tipologie edilizie di minore
dimensione e le coperture prevalenti,
mantenendo un'altezza massima alla misura
attuale (h. max = 9 m.).
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DENOMINAZIONE : VALSORDA
LOCALITA' : Valsorda
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DESCRIZIONE

Valsorda, gia apparienente al  Comune
autonomo di Mattarello fino al 1926, fa parte
della Circoscrizione n. 6 di Mattarello del
Comune di Trento.

Storicamente  vocato  all'attivita  agricola
pedemontana presenta un nucleo antico la cw
matrice morfologica deriva dall'incontro tra
elemento fisico (piccolo terrazzo articolato su
pendio) ¢ viabilita di connessione tra Val
d'Adige ed Alta Valsugana.

L'insediamento di antica origine & costityito
prevalentemente da unita edilizie addossate ed
allineate su viabilitd, aventi tipologia rurale,
caratterizzate da androni passanti. Da rilevare
I'assenza di spazi centrali di relazione pubblica e
la presenza di una piccola chiesa con sagrato e
cimitero attiguo, ora all'interno del penimetro
del Centro storico, ma una volia netfamente
separata.

Le espansioni recenti sono minime ¢ sono
limitare ad una piccola area a Sud.

ANALISE

SETTORE 1 :
Centro storico con tpologia accentrata
compatia.

SETTORE 2 :

piccola area in pendenza a Sud del nucleo
storico, a bassissima dengita edilizia, e destinata
in gran parte ad intervento unitario. Tipologia
edilizia: edifici mono e bifamiliari. Coperture
a 4 falde. Altezza 3 piani. Orientamente EST-
OVEST. FEsposizione panoramica media.
Pertinenze: orti e campi coltivati.

CRITERI PER 1.A PROGETTAZIONE

Nell'intera unitd paesaggistica lo sviluppo
residenziale € rimasto molte  limitato,
mantenendo quindi una iotale infegritd del
nucleo  storico. E' previsto  comunqgue
un'intervento unitario per il quale si dovra tener
conto dell'esposizione panoramica ¢ della
vicinanza al Centro storico. Sarammo da
privilegiare tipologie edilizie di dimensioni
minori, un'orientamento lungo le curve di hivello
ed un' impianto urbanistico relazionato

all'intorno, coperture a 4 falde, ¢ sopratiuito
un'altezza massima non superiore ai 3 piani (h.
max = 10 m.).



